Idar-Oberstein

Uj otthonod az emelt féldszinten — praktikus, vilagos
és tokéletes szamodra!!!
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www.von-poll.com

BERLETI DiJ: 525 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 89 m2 « SZOBAK: 3




VP azonosit6: 25451040 - 55743 Idar-Oberstein

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25451040 - 55743 Idar-Oberstein

Attekintés

25451040 525 EUR

ca. 89 m2 225 EUR

03.12.2025 Szilard

1

3 Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,

2 Erkély

1

1985

1 x Felszini

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.60 kWh/m2a
06.09.2027

D
Gaz

1985
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Alaprajzok

S
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Az elso benyomas

Ez a gydnyoru lakas egy tarsashaz kdnnyen megkdzelitheto, emeletes foldszintjén
talalhato, és korilbeliil 89 m2-es, j6l elrendezett lakéteret kinal. A fénypont mindenképpen
a tdgas nappali és étkezo, ahonnan egy napsutotte erkélyre lehet kijutni — tokéletes a
napsités és a nyar élvezetéhez. A konyha elég tagas ahhoz, hogy elférjen benne egy
stilusos, beépitett konyha, amely tokéletes helyet biztosit kulinéris alkotasai szaméara. A
firdoszoba kaddal, kiilén zuhanyzoéval, mosdoéval és WC-vel van felszerelve — egy hely a
kikapcsolodasra és a kikapcsolodasra. Van egy vendég WC is, ami tovabb noveli a
kényelmet. Két haloszoba boséges helyet kinal a butoroknak és a személyes targyaknak.
A lakason belill egy kis, praktikus tarolohelyiség extra tarolohelyet biztosit, igy mindennek
megvan a helye. A lakashoz tartozik egy pincehelyiség, egy k6z6és mosokonyha és
szarito, egy kozos zoldteriilet az épllet mogott a szabadtéri pihenéshez, valamint egy
sajat parkoléhely — minden, amire szilksége van a kényelmes élethez! Orommel mutatjuk
meg Onnek személyesen ezt a fantasztikus lakast! FIGYELEM!!! A bérleti szerzodés
megkotésének elofeltétele a sikeres hitelképesség-vizsgalat. Minden leendo bérlonek a
kovetkezo dokumentumokat kell kbnnyen elérhetové tennie a bérbead6 szamara: +
Onbevallasi urlap (nyomtatvanyt toliink beszerezhet) + Jelenlegi jovedelemigazolas +
Nyilatkozat a korabbi bérbeaddétdl a bérleti dij hatralékanak hianyardél (nyomtatvanyt
toliink beszerezhet) vagy igazolas a korabbi sajat tulajdonu ingatlanrél (pl. ingatlanadé-
bevallas) + Jelenlegi Schufa hiteljelentés + Személyazonosité okméany masolata (eldl és
hatul)
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Részletes felszereltség

Highlights dieser Wohnung:

+ kurzfristig bezugsbereit

+ praktischer Grundriss (alle RAume gehen vom Flur ab)

+ Badezimmer mit Badewanne und Dusche UND Géaste-Wc

+ rundum Rollladen

+ grol3er Balkon

+ eigener Kellerraum

+ PKW-Stellplatz

+ Hausmeister vorhanden (Winterdienst & Treppenhausreinigung)
+ das Haus wird professionell durch eine Hausverwaltung verwaltet
Raumaufteilung dieser Wohnung:

1 Flur

1 Kuche

1 groRRer Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon

2 Schlafzimmer

1 kleiner Abstellraum

1 Badezimmer (Dusche, Wanne, Waschbecken und WC)

1 Gaste-WC (WC und Waschbecken)

1 groRRer Balkon

AuRRerhalb dieser Wohnung:

1 eigenes Kellerabteil

1 gemeinschaftlich genutzter Wasch- und Trockenraum im Keller
1 PKW-Stellplatz

Gartenmitbenutzung
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich im Hochparterre eines Mehrfamilienhauses in einer sehr
gefragten Hohenlage eines ruhigen Wohngebietes in Idar-Oberstein (Sackgassenlage).
Der Wohnort Idar-Oberstein liegt verkehrsgtinstig an der B 41. In der Stadt Idar-Oberstein
leben zurzeit ca. 34.000 Einwohner. Hier finden Sie eine sehr gute Infrastruktur vor.
N&here Infos Uber Idar-Oberstein kdnnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden.

Entfernungen (in ca.):
Klotzberg-Kaserne: 3,2 km
Klinikum ldar-Oberstein: 4 km
Baumholder: 19 km
Birkenfeld: 15 km

Kirn: 20 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 115.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraRe 59, 55743 Idar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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