Berlin — Tempelhof

Vilagos lakotér déli fekvesu loggiaval és 90 m2-es
tetoterasszal

VP azonosité: 25115029
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Attekintés

25115029 469.000 EUR

ca. 105,32 m? Emelet

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 70 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 85.28 kWh/mz2a
09.09.2035

C
Gaz

1987
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive
Gace : ;
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

TEST
UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, 1984-ben épiilt lakasban, amely jol karbantartott allapottal és
szamos atgondolt megoldassal bliszkélkedhet. A tagas, korilbeltl 105,32 m2-es lakétér
és az intelligens alaprajz idealissé teszi ezt az ingatlant parok, kis csaladok vagy igényes
egyedulallék szamara, akik értékelik a kényelmes életet. A lakas szive egy kilondsen
tagas eloszoba, ahonnan minden mas szoba kénnyen megkdzelitheto. A vilagos nappalit
és étkezot padl6tdl mennyezetig éro ablakok jellemzik, amelyek harmonikus atmenetet
képeznek a kortlbelll 7,5 m2-es déli fekvésu loggiahoz. Itt élvezheti a napsitéses orakat
€s a gyonyoru kilatast. A kilonalléo konyha minden kivannival6t kielégit, és kivalo
minoségu beépitett egységekkel van felszerelve. Ezek kdzé tartozik a kerdmia fozolap,
suto, paraelszivo és mosogatdégép. Ez a berendezés lehetové teszi a hatékony és
élvezetes fozést. Egy ablak tovabbi természetes fényt és szellozést biztosit. A lakasban
O0sszesen harom szoba talalhato, koztik két csendes haldszoba, amelyek sokoldaltan
hasznalhaték — gyerekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. A
firdoszobaban kad, modern mosdo, WC és létrafokokkal ellatott tordlk6zoszarito
taladlhato, amelyek kényelmes és hivogato l1égkdort biztositanak. A fénypont azonban a
tetoterasz (kb. 90 m2), ahonnan csodalatos kilatas nyilik Tempelhofra és Mariendorfra.
Ide a folyosoén lévo Iépcson keresztil lehet eljutni. Az egész ingatlan j6 allapota
mindenkor nyilvanvald, amit mind a modern kézponti futési rendszer, mind az idotallo
padléburkolat tiikroz. Tovabbi tarolohelyet biztosit egy privat pince. Az épllet k6zos
létesitményeket is kinal, példaul kerékpartarolot és szaritohelyiséget. Parkol6helyek
bérelhetok, a szabad helyek fliggvényében. A kdrnyék kellemes és nyugodt
lakékdrnyezet jellemzi. A mindennapi sziikségleteket kielégito lizletek, iskolak, orvosok
és a j0 tdmegkozlekedési kapcsolatok mind kénnyen elérhetoek, biztositva a kényelmes
mindennapi életet. Akar egy kis csalad 0] otthonaként, akér igényes parok szdmara - ez a
lakés a kényelmes életet 6tvozi a jOl bevalt és karbantartott lakdovezetben vald
elhelyezkedéssel. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg sajat
szemével az ingatlan elonyeirol. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

grolRe Diele

bodentiefe Fenster

Kiiche mit EBK

Dunstabzugshaube, Cerankochfeld, Herd, Geschirrspuler

Loggia mit Stid-Ausrichtung ca. 7,5 m2

Bad mit Wanne, Waschtisch, Toilette, Handtuchheizkdrper mit Sprossen
Kellerraum

im Haus

Fahrradkeller, Trockenraum, Stellplatze (solange der Vorrat reicht)
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Minden a helyszinrol

Berlin, insbesondere der Bezirk Tempelhof-Schoneberg, besticht durch seine einzigartige
Kombination aus urbaner Dynamik und hoher Lebensqualitat — ein idealer
Lebensmittelpunkt fiir Familien, die Wert auf eine sichere und zukunftsorientierte
Umgebung legen. Die Stadt profitiert von einem stetigen Bevoélkerungswachstum, einer
exzellenten Infrastruktur sowie einem vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangebot. Die
direkte Anbindung an das Stadtzentrum und den Flughafen Berlin Brandenburg
ermoglicht eine optimale Vernetzung, wahrend nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte
und eine stabile Wertsteigerung der Immobilien fir langfristige Sicherheit sorgen.

Der Bezirk Tempelhof prasentiert sich als besonders familienfreundliche Wohnlage mit
einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Komfort und naturnahen Riuckzugsorten.
Hier lebt man in einer ruhigen, sicheren Nachbarschaft mit moderaten Kriminalitatsraten
und einem stabilen, reifen Bevolkerungsmix. Die zahlreichen Neubau- und
Sanierungsprojekte setzen auf energieeffiziente, grol3ziigige Wohnungen, die ideal auf
die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten sind. Investitionen in Grinflachen und
Freizeitmoglichkeiten schaffen Raum fir gemeinschaftliches Miteinander und aktive
Erholung — ein Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein vielfaltiges Angebot an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, die von liebevoll geflhrten Kindergarten wie der Kita der
Katholischen Kirchengemeinde Maria Frieden und dem Kinderladen Marienkafer bis hin
zu renommierten Schulen wie dem Eckener-Gymnasium und der bilingualen Deutsch-
Skandinavischen Gemeinschaftsschule reichen. Diese sind bequem in nur wenigen
Gehminuten erreichbar, ebenso wie zahlreiche medizinische Einrichtungen, darunter
erfahrene Hausarzte, Zahnarzte und Apotheken, die eine umfassende
Gesundheitsversorgung garantieren. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche
Spielplatze, weitlaufige Parks wie der Volkspark Mariendorf sowie vielfaltige Sport- und
Jugendfreizeiteinrichtungen ideale Moglichkeiten fur Bewegung und gemeinschatftliche
Aktivitaten. Kulinarisch verwohnt die Nachbarschaft mit einer einladenden Auswahl an
Cafés, Bars und familienfreundlichen Restaurants, die zum Verweilen und GenielR3en
einladen. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die
U-Bahn-Station Westphalweg in nur 4 Minuten Ful3weg, ermdglicht eine stressfreie
Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage in Tempelhof vereint auf harmonische Weise Sicherheit, Komfort und ein
lebendiges Gemeinschaftsgefiihl — ein perfektes Zuhause fir Familien, die Wert auf eine




behltete und zugleich inspirierende Umgebung legen, in der Kinder glticklich aufwachsen
und Eltern entspannt leben koénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 85.28 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70 07 58 96 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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