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Berlin / Lichtenrade - Lichtenrade

Szilard alap: hivogato sorhaz terasszal és erkéllyel!

VP azonosité: 25115030

VETELAR: 428.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 98 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 246 m?

www.von- m
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Attekintés

25115030 428.000 EUR

ca. 98 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2016

1965 : Sziléard

1x Garézs ca. 50 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

15.10.2035 tanusitvany
217.29 kWh/m2a
G

Gaz
1965
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Az ingatlan
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Alapraj zok

Keller

Heizung

Vorrate
Keller
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Az elso benyomas

Ez a hivogat6 sorhéz, amely 1965-ben épilt, kor Glbeltl 98 m2 lakéteret kinal funkciondlis
elrendezéssel és sokoldall felhasznalasi |ehetosegekkel. A kortlbel Ul 212 m2-es
telekméretnek kdszonhetoen boséges hely all rendelkezésre egy privat, zoldovezetben
elvonulasra, valamint minden olyan kényelemmel, amire a mindennapi éethez sziikksége
lehet. A csendes lakdbvezet kellemes kornyékkel és minden alapveto szolgaltatas kénnyu
megk 6zel ithetoségével buszkékedhet. A hazban 6sszesen négy ar anyos szoba talélhato,
koztiik harom kiilonall6 hal6szoba az emeleten. Az emeleten egy zuhanyzos fir doszoba
talalhat, amelyet 2016-ban teljesen felljitottak. A foldszinten egy vendég-WC istalalhat6 —
kényelmes a latogatok ésa mindennapi csaladi élet szamara. A hivogato nappali és étkezo
alkotja az otthon szivét. Itt a modern Plameco mennyezet beépitett spotlampakkal
hangulatos hangulatot teremt, amely tokéletes a csaladdal és a bar atokkal toltétt idohdz. A
nagy ablakok természetes fényt és kellemes kilatast biztositanak a teraszra és a gondozott
kertre. A 2000-ben telepitett napellenzo kellemes ar nyékot biztosit a napsiitéses napokon. A
kilonallé, beépitett konyha funkcionalisan felszer elt, és boseges munka- éstarolohelyet
kinal. Az emeleten taldlhato téroldhelyiség tovabbi rendszer ezést tesz lehetové a mindennapi
életben. 2000 6ta szamos elemet Ujitottak meg a folyamatos karbantartasi és moder nizacios
munkélatok részeként: Az utcara nézo ablakokat ésa bejarati ajtét 2011-ben cserélték, a
homlokzatot pedig 2010-ben felljitotték, és egy modern beépitett konyhét épitettek be. A
teto és a padlas szigetel ését 2000-ben felljitottak, akarcsak a futési égot. L egutdbb, 2024-ben
ateraszraegy Uj, tripla tlivegezésu ajtét szereltek fel —ez egy Ujabb 1épés az

ener giahatékonysag és a biztonsag felé. Az ingatlan dupla Uvegezésu fa ablakokkal, kézi
mukddtetésu redonyokkel, erkéllyel és egy kilonallo gar dzszal isrendelkezik, amelyet kdzos
tulajdoni hanyad révén szereztek meg. Az ingatlan olajfutéssel van felszerelve, amely
kiegészitheto egy tovabbi gazfutéssel. A berendezési targyak és szerelvények minosége
megfelel a szildrd szabvanyoknak, és megbizhat6 alapot nyUjt —azonban a felljitasokat ugy
kell megtervezni, hogy a haz teljes potencialjat kiaknéazzak, és megvaldsitsak az On egyéni
lakhatéasi és kényelmi elképzeléseit. Barki, aki fejlesztési potencidllal rendelkezo ingatlant
keres, amely a csendes helyen val6 biztonsag iranti vagyat funkcionalis alapr aj zzal 6tvozi,
érdemes befektetésnek taldlja ezt a hazat. A rendezett kornyék, a sajat kert ésa praktikus
elrendezés kombinacigjaidilli bajt kolcstndz ennek a sorhaznak, és személyes megtekintésre
csabit. Kérjik, egyeztessen idopontot — fedezze fel, hogyan teremtheti meg almai otthonat.
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Részletes felszer eltseg

- Tagedlichtbad mit Walk-In-Dusche (OG)
- GasteWC (EG)

- Garage

- Spitzboden (nicht ausgebaut)

- zweifachisolierver glaste Fenster, Holz

- Terrassentlr 3fach-verglast

- Abstellkammer (OG)

- Jalousien, manuell

- Terrasse

- Markise

- Garten

- Balkon

- Olheizung

- Umstellung auf Gas einfach moglich, da Gas bereits zum Kochen und zur
War mwasser aufber eitung genutzt wird.




VP azonosité: 25115030 - 12305 Berlin / Lichtenrade - Lichtenrade

Minden a helyszinrol

Tempelhof-Schoneber g, insbesonder e der begehrte Bereich 12305, verkor pert die perfekte
Symbiose aus urbaner Eleganz und lebenswerter Ruhe. Diese exklusive L age zeichnet sich
durch eine stabile, gehobene Einkommensstruktur aus und zieht anspruchsvolle Bewohner
an, dieWert auf ein erstklassiges Wohnumfeld legen. Die hervorragende I nfrastruktur,

ver bunden mit einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
N&he zum Flughafen Berlin Brandenbur g, macht diesen Standort zu einem idealen
Drehkreuz fir Weltoffene und Kulturliebhaber. Nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und
moder nste M obilitatskonzepte unterstreichen die zukunftsorientierte Attraktivitat dieses
Viertels, das zugleich durch seine Sicherheit und hohe L ebensqualitat besticht.

Im Her zen von Lichtenrade entfaltet sich ein exklusives Wohnquartier, das mit seinem
vor stadtischen Charme und seiner ruhigen Atmosphare eine Oase der Privatsphére bietet.
Hier verbinden sich behutsam moder nisierte Neubaupr ojekte mit der Idylle eines
familienfreundlichen Umfelds, das dennoch eine unmittelbar e Nahe zum pulsierenden
Berliner Stadtzentrum gewahrleistet. Die har monische Nachbar schaft und die gepflegte
Infrastruktur schaffen ein Ambiente, das hochsten Ansprichen an Komfort und

L ebensqualitat gerecht wird. Lichtenrade steht flr eine seltene Kombination aus diskreter
Eleganz und urbaner Anbindung —ein Refugium fur jene, die das Besonder e suchen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an erstklassigen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das L eben in dieser Lage bereichern. Hochwertige
Sportanlagen und gepflegte Spielplétze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und
laden zu aktiver Erholungim Grinen ein. Fir kulturelle Momente sor gt das nahegelegene
Theaterzelt, das mit seinem vielseitigen Programm anspruchsvolle Unter haltung garantiert.
Kulinarisch verwohnt die exquisite Auswahl an Cafés und Restaurants, darunter
renommierte Adressen wie das Ristorante Sole und das Café Obergfell, die mit erlesener
Klche und stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen. Einkaufsmaoglichkeiten auf
hochstem Niveau, darunter Bio Company und EDEK A Gayer mann, gewahrleisten eine
komfortable Nahver sorgung mit hochwertigen Produkten. Die medizinische Versorgung ist
durch renommierte Arzte und moder ne Gesundheitszentren in fuBlaufiger Entfernung
gesichert, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Fir sorge ver mittelt. Die
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 6 bis7 Minuten
FuRweg gewahrleistet, wahrend die S-Bahn-Stationen Buckower Chaussee und Schichauweg
in etwa 24 bis 25 Minuten zu erreichen sind, was eine optimale M obilitéat garantiert.

Fur anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir Ruhe und Exklusivitét bietet diese Lage ein
unver gleichliches L ebensgefiihl: Die Kombination aus diskreter Privatsphéare, kultureller




Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht diesen Standort zu einer der begehrtesten
Adressen Berlins. Hier verschmelzen urbaner Lifestyle und naturnahe Erholung zu einem
harmonischen Ganzen, das hochsten Ansprlichen gerecht wird und eine nachhaltige

Wertsteigerung ver spricht. Ein Refugium, das Sie mit Stil, Komfort und L ebensqualitét auf
hohem Niveau empfangt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.29 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

www.von-poll.com
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