Berlin — Marienfelde

Penthouse lakas, napozoterasz és maganelet Berlin
haztetoi felett

VP azonosité: 25115022
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www.von-poll.com

VETELAR: 269.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 - SZOBAK: 5.5
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Attekintés

25115022 269.000 EUR
ca. 130 m? Penthouse
12 Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
35 beurkundeten
1 Kaufpreises
1975 1995
Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Hoeromu Energia tanusitvany
28.01.2029 111.00 kWh/m2a

D
Hoeromu

1976
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Az ingatlan
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FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Alaprajzok
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Terrasse .
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Az elso benyomas

Ez a tagas penthouse lakas — egy vilagos és hivogato, korulbeltl 130 m2 lakéteriiletu
lakas — egy jol karbantartott, 1975-ben épllt tarsashaz legfelso emeletén talalhato.
Elhelyezkedésének koszonhetoen ez az egyetlen lakas ezen az emeleten, garantélva a
maganéletet. Az atgondoltan megtervezett alaprajz letisztult elrendezésével és tagas
szobdival nyugoz le, sokoldalu felhasznéalasi lehetoségeket kinalva. A nyitott teru
nappalibdl kozvetlen kijarat nyilik egy koérilbelil 30 m2-es napozéteraszra, és egy nagy
ablakfront talalhatd, amely természetes fénnyel arasztja el a lakéteret, és fokozza a lakas
vildgos és baratsagos hangulatat. Bar az ingatlan modernizélasra szorul, idedlis alapot
kinal az egyedi tervezéshez és a személyes lakhatasi preferenciak megvalésitasahoz. Az
elmult években szamos modernizacio tortént: a lakas ablakait 1996-ban, a teraszajtot és
a nappaliban talalhaté szomszédos ablakot pedig 2016-ban cserélték. A 2021-ben
teljesen feldjitott, zuhanykabinnal felszerelt firdoszoba kivételes mindennapi kényelmet
kinal. Ezenkivil egy kilén vendég-WC is rendelkezésre all — ez praktikus funkcié, ha
vendégek érkeznek. A lakashoz tartozé pince tovabbi taroléhelyet kindl. Igény esetén
parkolohely bérelheto, amely kényelmes parkolast biztosit. A futést kapcsolt ho- és
villamosenergia-termelo eromu biztositja, biztositva az allanddé meleget. A nyitott és jol
megtervezett alaprajz modern hangulatot kdlcséndz az ingatlannak, mig a feldjitas
sziikségessége egyduttal kreativ lehetoségeket is kinal. Az ingatlan elhelyezkedése
kilénodsen vonzo az lzletek, a tomegkozlekedés és a kilonféle szabadidos
tevékenységek kozelsége miatt. Kérjik, vegye figyelembe: - Az épiilet tovabbi 46 éves
bérleti szerzodéssel rendelkezik. - A telekbérleti dij havi 38,88 eurd. - A havi k6zos
koltség 2026 januarjatdl 1080,06 eurd (telekbérleti dijjal egyitt, futési koltségek nélkil),
varhatoan 8 éves idotartamra. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat személyes
konzultacié keretében, és varjuk, hogy idopontot egyeztessiink megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche
- Gaste-WC

- Terrasse ca. 30 gm

- Keller

- Anmietung von Stellplatz moglich
- Erbbaurecht beachten
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Minden a helyszinrol

Im Stiden des Berliner Bezirkes Tempelhof-Schdneberg, ermdglichen zahlreiche
Grinflachen, Parkanlagen sowie eindrucksvolle Ein- und Mehrfamilienhauser ein ruhiges,
aber dennoch stadtnahes Wohnen.

Die stadtische Entwicklung Marienfeldes begann um ca. 1875 mit der Er6ffnung des
Marienfelder Bahnhofs. So entstand westlich der Eisenbahn die Villenkolonie Neu-
Marienfelde. Durch Bombenangriffe wahrend dem zweiten Weltkrieg wurde das Viertel
weitgehend zerstort. Bis heute pragen die nach Ende des Zweiten Weltkriegs
entstandenen Einfamilien- und Mietsh&auser den Ortsteil. Diese reinen Wohngegenden
und diese ruhige Wohnstruktur ist es, die Marienfelde so beliebt macht.

Der Freizeitpark Marienfelde, am sidlichen Stadtrand Berlins mit einer Gesamtflache von
Uber 40 Hektar, sowie der Volkspark Mariendorf und viele weitere Naherholungsgebiete
lassen die Stadt atmen und laden zu ausgiebigen Wochenendausfliigen oder
entspannten Spaziergéangen ein.

Dank einer optimalen Nahverkehrsanbindung gelangt man binnen weniger Minuten in
das Stadtzentrum Berlins, aber auch die Lichtenrader Bahnhofstral3e selbst bietet
nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten sowie kleine Cafés und Restaurants.

Auch fur die historisch-orientierten gibt es Angebote. Das Notaufnahmelager Marienfelde
zum Beispiel, sammelte und bewahrt die materielle Uberlieferung der Geschichte des
Ortes und der deutsch-deutschen Fluchtbewegung in Form einer Erinnerungsstatte.

Dariliber hinaus befinden sich in unmittelbarer Umgebung z.B. die Buslinien M11, M277,
M76, mit welchen Sie gut an den oOffentlichen Nahverkehr angebunden sind.

Der S-Bahnhof Buckower Chaussee befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Aber auch die U-Bahn Linie 6 (Alt-Mariendorf) ist mit dem Bus gut und schnell erreichbar,
was nur einige Highlights des Standortes sind.

Ebenso viele Schulen von Grund- bis Oberschulen und Kindertagesstatten und liegen
alle kirzester Reichweite.

Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Gastronomien, Supermarkte wie z.B. Edeka
Gayermann (ca. 1,1 km Entfernung) oder Apotheken sind fuf3laufig schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70 07 58 96 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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