Berlin — Lichtenrade

Diamant egy U féenyezeéesre var Lichtenrade-ben,
fantasztikus 6nmegvalodsitasi kilatasokkal.
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25115013
ca. 130 m2
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2 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

679.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 105 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.04.2035 318.20 kWh/m?2a
H
Olaj
2007
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persdnlich (ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner Strae 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

WWw.von —ﬁn”.fun’l, berlin-neukoelln
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Az elso benyomas

Egy gyémant vérja (j életre a berlini Lichtenrade csalddbarat lak6dvezetében,
fantasztikus 6nmegvaldésitasi lehetoségekkel — Elad6 egy teljesen alapincézett, 235 m2
laké-/hasznosithato alaptertletu haz, amely 1927 koril épilt, massziv épitési
modszerekkel. A haz felljitasra és felljitasra szorul, és azonnal bekdlt6zheto. Az ingatlan
egy korulbelll 632 m2-es telken fekszik Berlin-Lichtenrade jol karbantartott
lakbbvezetében. Az ingatlanhoz egy massziv melléképiilet is tartozik a haz mogott. A
korilbelll 235 m2-es laké-/hasznosithato alaptertilet 6sszesen 6t szobat kinal. A
padloburkolat jarolap, lindleum és szonyegpadlé. A korulbelll 105 m2-es hasznos
alapterilet az alagsor és a befejezetlen padlas k6zott oszlik meg. A foldszint, amely a
vendég-WC-vel ellatott kozponti bejaraton keresztiil kbzelitheto meg, egy Iépcsovel
ellatott folyosébdl, egy szobabdl (nappali), egy szobabdl (étkezo) és egy konyhabdl all. A
Iépcso vezet a tobbi emeletre. Az elso emeleten eloszoba, vendégszoba, halészoba,
halészoba és egy kadas furdoszoba talalhat6. Egy Iépcso vezet a padlasra, amely
boséges tarol6helyet kinal, vagy tovabbi lakoétérré alakithatd. Az alagsor tobb kulonallé
helyiségre oszlik, amelyek a folyosordl kozelithetok meg. Egy tovabbi fiirdoszoba és egy
kulon kertkapcsolat teszi teljessé az ingatlant. A kert praktikusan és konnyen
karbantarthatd, szomszédos kertek veszik korll, igy bajosan zéld és természetes
kornyezetet teremtve. A kertben egy massziv melléképiilet talalhaté, amely egyéni
hasznélatra alkalmas. Talalja meg Uj otthonat ebben az idilli kbrnyéken, amelyet csaladi
és tarsashéazak jellemeznek. A mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgald
bevasarlasi lehetoségek és a tomegkozlekedéshez valé kényelmes hozzaférés a
kozvetlen kozelben talalhatd. Tovabbi részletekért, képekért, alaprajzokért és
megtekintési idopont egyeztetéséhez kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot!
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Részletes felszereltség

AUSSTATTUNG:

- familienfreundliches Wohngebiet

- optimale Verkehrsanbindung

- sonniges Grundsttick Grundsttick

- Aufteilung als Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten méglich
- massives Nebengelass

- groRBer Garten hinter dem Haus

- wettergeschutzter Zugangsbereich

- solide massive Bausubstanz fiir Sanierung und Renovierung
- Badezimmer im Kellergeschoss

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustr far
tourischtische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Die gewtinschte
Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit - so laf3t sich diese reine Wohngegend am besten
beschreiben - sind dennoch bestimmend und fihlbar.

Einkaufsmoglichkeiten (Supermaérkte, Restaurants, Friseure etc.) sowie fir den taglichen
Bedarf sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

S- und U- Bahn stellen Uber eine schnelle Busverbindung den direkten Kontakt zur
Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her.

Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken
fuRlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind
flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung aus hoch
frequentierten HauptverkehrsstralRen vorhanden.

Die offentliche StralR3e vor dem Grundstick ist aktuell in die Investitionsplanung
aufgenommen - Kosten fir die Anlieger entstehen geman Berliner
ErschlieBungsbeitragsgesetz § 15a dabei nicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 318.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70 07 58 96 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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