Berlin - Lichtenrade

L ichtdurchflutetes Einfamilienhaus mit Stidterrasse
und Saunaerlebnis

VP azonosito: 26115009
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VETELAR: 539.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 127 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 354 m?




VP azonositd: 26115009 - 12309 Berlin - Lichtenrade

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 26115009 - 12309 Berlin - Lichtenrade

Attekintés

26115009
ca. 127 m?
Nyer egteto
01.07.2026
4

3

1

1982

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

539.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

K arbantartott

Elore gyartott
alkatr észek

ca. 70 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 134.81 kWh/m2a
22.03.2036

E
Olaj

1982
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

jon-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus von 1983 prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 127 m2 auf eéinem ca. 354 m2 grof3en Grundstiick.
Eine Garage mit elektrischem Rolltor und ein Gartenhaus erganzen das Angebot.

Die ca. 20 m2 grof3e Wohnkiche mit Essplatz, verbunden durch einen offenen Durchgang
zum Wohnzimmer ist das Herzstlick des Hauses. Diese Offenheit wird dar Gber hinaus bis
auf die nach Siiden ausgerichtete Terrasse weiter gefiihrt. Eine Markise und ein separater
Abstellraum fir Gartenmobel sind ebenfalls vorhanden

Der Uberdachte Eingang, der Windfang und das Gaste-WC vervollstandigen diese Etage.

Im Dachgeschol3, der Familienebene, befinden sich die 3 Schlafzimmer und das Wannenbad.
Eine Sauna und eine Dusche sorgen fur den zusitzlichen Wohlfiihlaspekt.

Der noch ,, Partykeller” hat stiirmische Zeiten erlebt. Durch den bereits wohnlichen Ausbau
bietet sich hier die M églichkeit fir ein Blro, fir ein Gastezimmer o.a.

Fir ein Kindertrampolin oder einen kleinen Pool ist genligend Platz im Garten.

Die Aufteilung und die Ausstattungsqualitét bildet eine gute Grundlage I hre per sdnlichen
Gestaltungsideen einzubringen und Ihr Leben hier zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin, um sich von der Vor ziigen dieser
Immobilie zu tiber zeugen.
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Részletes felszer eltseg

Sldterrasse mit erneuerter Markise (Abstellraum)

Klche mit allen elektrischen Geréaten und grofRem Essplatz
Wohnzimmer mit hochwertigem Laminat Del uxe
Marmorfenster bénke

3 Schlafzimmer im DG mit Hochflorteppichboden
Wannenbad mit Einbaumoébel und 2 Waschbecken

Sauna mit Duscheim Kellergeschol3

Heizung von Buderus Keraltherm 14 T Ecomatic
Partykeller
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Lichtenradeim Bezirk Tempelhof-Schoneber g prasentiert sich als besonders
familienfreundlicher und ruhiger Vorort, der mit seiner grinen Umgebung und einer
stabilen Einwohner zahl von rund 49.500 M enschen eine behagliche Wohnatmosphére
schafft. Hier genief3en Familien die Vorzlige eines natur nahen L ebens ohne den Trubel der

I nnenstadt, ver bunden mit einer verlasslichen Infrastruktur und einem starken
Gemeinschaftsgefuihl. Dieruhige Lage, gepaart mit einer guten Verkehrsanbindung, macht
Lichtenrade zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfuhlen kénnen.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Spielplatze und grof3ziigige Sportanlagen zu aktiver
Freizeitgestaltung ein, wahrend der nahegelegene Volkspark Lichtenrade mit seinen
weitlaufigen Grunflachen Raum fir entspannte Familienausfllge bietet. Fur diejlngsten
Bewohner stehen mehrere Kindertagesstatten in nur wenige Gehminuten entfernt zur
Verflgung, ebenso wie die Grundschuleim Taunusviertel

Die medizinische Versorgung ist mit ver schiedenen Facharzten, Zahnarzten und Apotheken
in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, sodass Familien jederzeit auf kompetente Betreuung
vertrauen konnen. Einkaufsmaglichkeiten wie Super markte sind bequem in finf bis zehn
Minuten zu Ful erreichbar.

Kulinarisch bereichern charmante Restaurants und Cafés das Viertel und laden zu
genussvollen Momenten ein. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Buslinien in nur drei bisfinf Minuten Fulweg sichergestellt, die den Zugang zu
weiterfihrenden Schulen und Freizeitangeboten in der gesamten Stadt erleichtern.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Umgebung
legen, ist Lichtenrade ein idealer L ebensmittelpunkt. Hier verbinden sich Gebor genheit,
hochwertige Bildung und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu einem har monischen
Lebensraum, der den Bedirfnissen von Eltern und Kindern gleicher mal3en gerecht wird.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

www.von-poll.com
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