Berlin — Marienfelde

Modern, 1 szobas, erkélyes, UJ, beépitett
konyhaval ellatott lakas

VP azonosito: 25115010-037

VETELAR: 159.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 41 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25115010-037
ca. 41 m?

1

1

1

1970

1 x T6bbszintes
parkold, 19500 EUR
(Eladd)

159.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

ca. 43 m2

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.07.2026 107.20 kWh/mz2a
D
Gaz
1970
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1419

Kuchenzeile

716
524

064

162
211

243 2,72

Erdgeschoss

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive
Gace : :
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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‘VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




VP azonosit6d: 25115010-037 - 12279 Berlin — Marienfelde

Az ingatlan

‘ VON POLL

www.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az elso benyomas

Eladé egy modern és teljesen feljitott lakas a keresett Marienfelde kerlletben. Az
emeleti foldszinten talalhat6 lakas 2025-ben esett at atfogé modernizacion, és korilbeldl
41 m?2 lakéteret kinal, vonzo lakdkornyezetet teremtve délkeleti fekvéssel és kilatassal a
gondozott kertre. Az 1970-ben épllt ingatlan ma modernizalt allapot, amely magas
szintu kényelmet biztosit. Az elrendezés tdgas nappalit és haloszobat foglal magaban
elore beépitett konyhasarokkal, rugalmas berendezési lehetoségeket kinalva. A kivalé
minoségu halszalkamintas laminalt padl6 a parketta varazsat idézi, és meleg hangulatot
teremt. A kényelem fokozasa érdekében a fiirdoszoba teljesen felGjitott. Uj csempékkel,
keramia szerelvényekkel és modern, tagas, beépitett zuhanyzéval rendelkezik. A futétt
torolkbzoszarito és az esozteto zuhany teszi teljessé a kényelmet, és kiemeli az egész
ingatlan kivalé minoségu kivitelezését. Kulonds figyelmet forditottak az elektromos
rendszer korszerusitésére is. A lakas Uj elektromos rendszerrel rendelkezik, a falakat és
a mennyezetet pedig vakoltak és csiszoltak a kifogastalan megjelenés biztositasa
érdekében. Az (j, dupla Uvegezésu fa ablakok nemcsak az energiahatékonysaghoz
jarulnak hozza, hanem a szélesebb livegezési tdvolsagnak kdszonhetoen rengeteg
természetes fényt is beengednek. Napos napokon a kelet-déli fekvésu erkély kellemes
kultéri teret kinal, idedlis reggelihez vagy egy pihenteto délutanhoz. A lakas tovabbi
praktikus jellemzoi kdzé tartozik a folyosén talalhato tarol6hely és a pincehelyiség, amely
tovabbi taroléhelyet biztosit. A nagyobb kényelem érdekében egy egyszeri dijért
vasarolhato privat parkolohely 19 500 eurdéért. A lakas csendes elhelyezkedésének
kdszbnhetoen a lakdk kellemes nyaralast élvezhetnek a varos nytizsgésébol. A kézponti
futési rendszer egész évben kellemes meleget biztosit. Ez az ingatlan idealis
egyedulallék vagy parok szamara, akik modern otthont keresnek egy kivanatos helyen. A
kozelmaultbeli modernizaciés munkalatok évekig alacsony fenntartasi koltségeket
garantalnak. Az ingatlan elonyeinek elso kézbol térténo megtekintéséért erosen ajanlott.
Egyeztessen idopontot kdzvetlenlll, hogy sajat maga is megtekinthesse ezt a modern,
kivalé minoségu lakast. Ez a lehetoség kilondsen alkalmas azok szamara, akik nagy
hangsulyt fektetnek a minoségre és a jol megtervezett, modern felszereltségre.
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Részletes felszereltség

- Gegensprechanlage

- neue Elektroverteilung in der Wohnung

- gespachtelt und geschliffene Wande und Decken

- hochwertiger Laminatboden in Fischgraetoptik verlegt (sieht aus wie Parkett)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Balkon in Ost-Sudausrichtung

- im Bad sind die Fliesen sowie alle Keramikgegenstande und Walk-In-Dusche neu;
Handtuchheizkérper und Rainshowerdusche

- grofB3es Wohn-, Schlafzimmer mit VVorbereitungen fir eine Kiichezeile

- Abstellbereich im Flur

- Kellerabteil

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann gemietet werden fir 120 €/mtl. Lassen Sie sich auf
die Warteliste setzen.

Alternativ kbnnen Sie Ihren eigenen Stellplatz in der Tiefgarage fiir 19.500 € k&uflich
erwerben.
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Minden a helyszinrol

Im Stiden des Berliner Bezirkes Tempelhof-Schdneberg, ermdglichen zahlreiche
Grinflachen, Parkanlagen sowie eindrucksvolle Ein- und Mehrfamilienhauser ein ruhiges,
aber dennoch stadtnahes Wohnen.

Die stadtische Entwicklung Marienfeldes begann um ca. 1875 mit der Er6ffnung des
Marienfelder Bahnhofs. So entstand westlich der Eisenbahn die Villenkolonie Neu-
Marienfelde. Durch Bombenangriffe wahrend dem zweiten Weltkrieg wurde das Viertel
weitgehend zerstort. Bis heute pragen die nach Ende des Zweiten Weltkriegs
entstandenen Einfamilien- und Mietsh&auser den Ortsteil. Diese reinen Wohngegenden
und diese ruhige Wohnstruktur ist es, die Marienfelde so beliebt macht.

Der Freizeitpark Marienfelde, am sidlichen Stadtrand Berlins mit einer Gesamtflache von
Uber 40 Hektar, sowie der Volkspark Mariendorf und viele weitere Naherholungsgebiete
lassen die Stadt atmen und laden zu ausgiebigen Wochenendausfliigen oder
entspannten Spaziergéangen ein.

Dank einer optimalen Nahverkehrsanbindung gelangt man binnen weniger Minuten in
das Stadtzentrum Berlins, aber auch die Lichtenrader Bahnhofstral3e selbst bietet
nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten sowie kleine Cafés und Restaurants.

Auch fur die historisch-orientierten gibt es Angebote. Das Notaufnahmelager Marienfelde
zum Beispiel, sammelte und bewahrt die materielle Uberlieferung der Geschichte des
Ortes und der deutsch-deutschen Fluchtbewegung in Form einer Erinnerungsstatte.

Darilber hinaus befinden sich in unmittelbarer Nahe vom Objekt z.B. die Buslinie M77,
X11, X83 sowie der 277-er, 710-er; und der 112-er an der Marienfelder Allee, mit welcher
Sie sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden sind.

Der S-Bahnhof Marienfelde sowie der S-Bahnhof Buckower Chaussee befinden sich in
ca. 1 und ca. 1,5 Kilometern Entfernung. Aber auch die U-Bahn Linie 6 (Alt-Mariendorf)
ist mit dem Bus gut und schnell erreichbar, was nur einige Highlights des Standortes
sind.

Ebenso viele Schulen von Grund- bis Oberschulen und Kindertagesstatten und liegen
alle kiirzester Reichweite. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Gastronomien,
Supermarkte wie z.B. Edeka Gayermann (ca. 1,1 km Entfernung) oder Apotheken sind
fu3laufig schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 107.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70 07 58 96 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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