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Attekintés

2511502702 279.000 EUR

ca. 48 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1985 Kaufpreises

1 x Mélygarazs, Karbantartott

17500 EUR (Elado)
Szilard
ca. 53 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

152.00 kWh/m?3a
E

Kénnyu féldgaz

13.10.2034

Gaz
1985
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 2511502702 - 12305 Berlin / Lichtenrade - Lichtenrade

Az ingatlan
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

poll.com
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Alaprajzok

|VON POLL
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, korilbellil 48 m?-es foldszinti lakds vonzé lehetoséget kinal
mind a tulajdonos-lakék, mind a hosszu tavu befektetok szamara. Az 1986-ban
épllt tobblakasos éplletben talalhato ingatlan lenyugozi a jél megtervezett
elrendezésével és a vilagos szobaival. Az eloszobabdl a kdzponti nappali és
haldszoba nyilik, amelyet modern laminalt padl6 és a teraszra nyilo tagas ablakok
jellemeznek. A nagyméretu Uvegezés kellemes lakokoérnyezetet teremt rengeteg
természetes fénnyel. Innen kozvetlendl a fedett teraszra juthatunk ki, amely
nemcsak tovabbi lakoteret biztosit, hanem a szomszédos nyugati kertrész
kizarolagos hasznalati joganak készonhetoen az életminoséget is javitja. Idealis a
délutanok és esték szabadban toltéséhez. A firdoszoba funkcionalisan felszerelt
kaddal, torolkdzoszaritéval és mosogep szamara kialakitott kényelmes hellyel. A
beépitett konyha szekrényekkel és gépekkel rendelkezik, lehetové téve a
kényelmes munkat és a napi étkezések elkészitését. A modern kdzponti futési
rendszer egész évben kellemes homérsékletet biztosit. Tovabbi jellemzok a
nagymeéretu lakotér, a rugalmas helyiségelrendezés és az altalanos massziv
szerkezet. A lakas kivalo allapotban van, és azonnal bekdltdzheto. A lakas
elrendezése kilondsen alkalmas egyedulallok, ingazok vagy nyugdijasok szamara,
akik a nyugalomra és a csendre vagynak, és értékelik a funkcionalis, mégis
kényelmes kornyezetet egy kivanatos foldszinti helyen. A kdzponti elhelyezkedés
kivalo infrastrukturat kinal: Gzletek, orvosok, tomegkozlekedés és egyeb
mindennapi szolgaltatasok percek alatt elérhetok. A helyi zoldterlletek és
rekreacios terlletek révid tavolsaga javitja az életminoséget, és vonzova teszi a
lakast mind a dolgozo6 szakemberek, mind a nyugalomra vagyok szamara. Tovabbi
elony a kdltéri rész, amely a klilonleges hasznalati jogoknak k6szonhetoen tag teret
kinal az egyedi kialakitashoz. A belso és kiiltéri terek kombinacidja baratsagos
légkort teremt, amely kellemessé teszi a mindennapokat. Az egész ingatlan

karbantartott allapota biztositja a hosszu tavu értékmegorzést és a vonzo




lakokornyezetet. Ha egy jol megtervezett elrendezésu, jo felszereltséggel és vonzo

kultéri terulettel rendelkezo foldszinti lakast keres, ez az ingatlan pont az lehet, amit
keres. Batran egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy sajat maga is

meggyozodhessen az elonyodkrol.
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Részletes felszereltseg

groBe Fenterfront zur Terrasse

Uberdachte Terrasse

Sondernutzungsrecht fir einen westlichen Gartenanteil, angrenzend an die
Terrasse

Zimmer mit Laminat

Bad mit Wanne, Handtuchheizkorper und Waschmaschinenstellplatz

Kuchenmobel und elektrische Gerate
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Minden a helyszinrol

Der Bezirk Lichtenrade, eingebettet im griinen Suden Berlins, vereint auf
harmonische Weise Ruhe und urbanen Komfort. Dieses etablierte Wohnviertel
besticht durch seine familienfreundliche Atmosphare und eine stabile
demografische Struktur, die auch internationalen Bewohnern ein sicheres und
angenehmes Umfeld bietet. Die exzellente Anbindung an das Berliner
Verkehrsnetz, insbesondere durch die nahegelegene S-Bahn-Station Buckower
Chaussee (ca. 24 Minuten FuBweg) sowie mehrere Buslinien in nur 6 bis 7 Minuten
zu FuB, gewabhrleistet eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit des
Stadtzentrums und des Flughafens. So verbindet Lichtenrade die Vorzlige eines
grinen, entspannten Lebensraums mit der Nahe zu den internationalen

Knotenpunkten Berlins.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Einrichtungen, die das Leben fur
internationale Familien und Berufspendler gleichermaBen bereichern.
Hervorragende Bildungseinrichtungen wie die Grundschule am Dielingsgrund sind
in nur etwa 3 Minuten zu FuB erreichbar, erganzt durch mehrere Kindertagesstatten
in einem Radius von 5 bis 7 Minuten, die eine optimale Betreuung und Forderung
der Jungsten gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist durch zahlreiche
Facharzte, Zahnarzte und Apotheken, alle innerhalb von 6 bis 10 Gehminuten
gelegen, erstklassig gesichert. Flr die Freizeitgestaltung bieten zahlireiche
Sportanlagen und Spielplatze, teilweise nur 3 bis 4 Minuten entfernt, sowie
weitlaufige Parks in 8 bis 11 Minuten FuBweg ein vielfaltiges Angebot zur Erholung
und aktiven Freizeitgestaltung. Kulinarisch verwdhnt die Nachbarschaft mit einer
Auswahl an Cafés und Restaurants, die in 7 bis 11 Minuten zu FuB erreichbar sind
und internationale wie regionale Spezialitaten in stilvollem Ambiente servieren.
Einkaufsmoglichkeiten wie Bio Company und EDEKA sind bequem in 8 bis 10

Minuten zu erreichen und garantieren eine hochwertige Versorgung mit frischen




Lebensmitteln.

Diese Lage vereint somit auf ideale Weise die Anforderungen einer internationalen
Klientel: erstklassige Bildung, exzellente medizinische Infrastruktur, vielfaltige
Freizeitangebote und eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung zum Flughafen und
in die Berliner Innenstadt. Lichtenrade bietet internationalen Familien und
Berufstatigen ein sicheres, komfortables und weltoffenes Zuhause, das durch seine
Balance aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen besticht. Hier finden Sie den
perfekten Lebensmittelpunkt, der Weltoffenheit mit Lebensqualitdt auf hochstem

Niveau verbindet.

AuBerordentlich ruhige und verkehrsgunstige Lage mit Griinblick umgeben von
Einfamilienhdusern und Stadtvillen in Lichtenrade. Buslinien (X 11, M 11, X 76, M 76
sowie 172 und 176; Linie X71 zum Flughafen BER) in ca. 8 min FuBweg zu erreichen,
von dort aus Anbindung an S ( S 2 Buckower Chaussee und Schichauweg)- und U (
U 6 Alt-Mariendorf) - Bahnen. Schulen und Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer

Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 152.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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