Berlin — Lichtenrade

Elegans KAMPA bungalo valtozatos
felszereltseggel és napos terasszal

VP azonosité: 25115006
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VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 701 m?2
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Attekintés

25115006

ca. 165 m2
Csonka kontyteto
05.11.2025

5

3

1

1980

2 x Felszini
parkol6hely

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1991

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 125 mz

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 126.30 kWh/m2a
16.05.2034

D
Olaj

1980
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alaprajzok
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Diele Eltern
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kortlbelll 152,2 m? lakéteriiletu KAMPA bungalé egy tagas,
korilbeltl 701 m2-es telken fekszik. Az 1980-ban épiilt haz utolso korszerusitésén 1991-
ben esett at, amely magaban foglalta az 0] futési rendszer (kazén) beszerelését. A
kdzponti futés és a padlofutés kombinaciodja biztositja a kellemes beltéri klimat a
huvosebb hénapokban. A bungald 6sszesen 6t szobaval rendelkezik, koztiik harom
halészobaval, igy boséges helyet biztosit egy csalad szamara, de rugalmasan
hasznalhat6 irodaként vagy vendégszobaként is. A flirdoszoba funkcionalisan felszerelt
minden sziikséges felszereltséggel. A haz tbbbrétegu kilso falrendszerrel épult, a
hoszigetelt fa ablakok pedig kivalé energiahatékonysagot és védelmet nyujtanak az
idojaras viszontagsagaival szemben. A beépitett riasztérendszer és a telek biztonsagi
vilagitasa tovabbi biztonsagot nyujt. Az elektromos kapu és a kaputelefon tovabb néveli
az ingatlan kényelmét és biztonsagat. Az elektromos redonytk tovabbi kényelmet
biztositanak, és kdnnyen kezelhetok. A haz nappalijaban egy hangulatos kandallo
talalhatd, amely tokéletes kdzponti eleme a kellemes estéknek és a pihenteto
pillanatoknak. Kilonds vonzero a tagas eloszoba, amely étkezoként szolgél, és boséges
helyet kinal csaladi étkezésekhez vagy vendégek fogadasahoz. A délnyugatra nézo
kertet szépen parkositottak érett fakkal és sévényekkel. A széles napellenzovel felszerelt
nagy terasz arnyékot ad, és lehetové teszi, hogy a leheto legtdbbet hozza ki a kiltéri
térbol. A pavilon tovabbi menedéket és magénéletet kinal a zold kérnyezetben. Ezek a
kultéri terlletek hivogatnak a szabadban valo idozésre és kikapcsolédasra. Egy masik
kiemelt hely az alagsorban talalhatd, ahol egy zuhanyzés szaunarészleget épitettek be.
Itt pihenhet és feltdltodhet egy hosszu nap utan. Az ingatlan berendezései és
berendezései standard minoséguek, és megfelelnek a kényelmes élethez sziikséges
0sszes alapveto kdvetelménynek. A bungalé szilard alapot nyujt az egyedi
belsoépitészethez, és teret biztosit a személyes igényeknek. Ez a jol karbantartott
ingatlan szamos lehetoséget kinal egy hangulatos otthon kialakitasara. Csendes, mégis
kozponti elhelyezkedésének kdszdnhetoen ez az ingatlan idedlis csaladok és parok
szédmara, akik tagas életteret és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket keresnek. A
megtekintés idopontfoglalassal lehetséges. Ne habozzon idopontot egyeztetni, hogy elso
kézbol tapasztalja meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

mehrschaliger AuRenwandaufbau
Isolierverglasung in Holz

Alarmanlage und sicherheitstechnische Illumination
Gegensprechanlage

elektrischer Toroffner

elektrische Jalousien

Kaminbereich im Wohnzimmer

grof3e Diele als Esszimmer

Saunabereich mit Dusche im Untergeschol3

grof3e Terrasse nach Sud-West mit breiter Markise
gewachsener Baum- und Heckenbestand
Gartenlaube
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Minden a helyszinrol

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustr far
tourischtische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Die gewtinschte
Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit - so laf3t sich diese reine Wohngegend am besten
beschreiben - sind dennoch bestimmend und fihlbar.

Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkte, Restaurants, Friseure etc.) sowie flir den taglichen
Bedarf sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

S- und U- Bahn stellen tiber eine schnelle Busverbindung den direkten Kontakt zur
Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her.

Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken
fuBlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind
flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung aus hoch
frequentierten HauptverkehrsstralRen vorhanden.

Die offentliche Stral3e vor dem Grundsttick ist aktuell in die Investitionsplanung
aufgenommen - Kosten fiir die Anlieger entstehen gemanR Berliner
ErschlieBungsbeitragsgesetz § 15a dabei nicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 126.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.




VP azonosit6é: 25115006 - 12305 Berlin — Lichtenrade

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70 07 58 96 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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