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Attekintés

26448011 255.000 EUR

ca. 166,62 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1968 Karbantartott
Sziléard
ca. 120 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
26.03.2035 225.90 kWh/m2a
G
Gaz
1968
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Az elso benyomas

Dieses potenzialstar ke Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger und gefragter
Wohnlage von Bad Gandersheim bietet eine optimale Gelegenheit fir Eigennutzer mit
Platzbedarf, Kapitalanleger oder als M ehrgenerationenhaus. Dasim Jahr 1968 in massiver
Backsteinbauweise errichtete Gebaude befindet sich auf einem ca. 694 m2 grof3en, nahezu
uneinsehbaren Grundstiick und tberzeugt durch seine solide Bausubstanz sowie eine
grol3ziigige Wohnflache von insgesamt ca. 167 m2 verteilt auf zwei Etagen.

Erganzend zur offiziellen Wohnflache erwartet Sieim Dachgeschoss eine weiter e, wohnlich
ausgebaute Einheit, die bislang vermietet war. Diese Flacheist aufgrund formeller Kriterien
nicht in der offiziellen Wohnflachenver ordnung ber ticksichtigt, bietet jedoch eine
hervorragende Nutzungsqualitét.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet durch bereits erfolgte

M oder nisier ungen —wie den Austausch der Dachfenster im Jahr 2023 sowie die Erneuerung
eines Badezimmer s um das Jahr 2000 — eine gute Grundlage fir eineindividuelle
Neugestaltung und wertsteiger nde Entwicklung.

DieImmobiliewird tber eine Gaszentralheizung (1995) beheizt.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und flexibel gestaltet:

Im Erdgeschoss bzw. Ober geschoss befindet sich die Hauptwohneinheit der Immobilie mit
einem lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, einer separaten Kiche, einem
Schlafzimmer sowie einem weiteren Zimmer. Erganzt wird diese Einheit durch ein

moder nisiertes Vollbad mit Dusche sowie einem Gaste-WC.

Das Dachgeschoss, welches um 1970 nachtr &glich ausgebaut wurde, bietet auf ca. 70 m2 eine
eigenstandige Wohneinheit mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche und einem Badezimmer
mit Dusche.

Im Souterrain befindet sich eine weitere Wohneinheit (Einliegerwohnung) mit Wohnzimmer
und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse sowie einem Badezimmer mit Dusche.
Zusatzlich stehen grof3ziigige Lager-, Vorrats- und Kellerrdume sowie der Heizungsraum
zur Verflgung.

Der AulRRenbereich tberzeugt mit einer Terrasse, zwel Balkonen und einem gepflegten
Garten, der viel Raum zur Erholungim Freien bietet. Eine Garage sowie ein Carport direkt
am Hausrunden das attraktive Gesamtangebot ab.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage von Bad
Gander sheim. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen sind gut
erreichbar. Die Stadte Hannover, Gottingen und Kassel sind durch die gute
Verkehrsanbindung schnell zu erreichen. Die Umgebung bietet zudem einen hohen Freizeit-




und Erholungswert.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Kombination aus solider Bausubstanz,
attraktiver Lage und grof3em Entwicklungspotenzial und stellt somit eine inter essante
I nvestitionsmdglichkeit dar.

Bei Ihrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die Von Poll Finance Abteilung.
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Die Immobilie befindet sich in der Kur- und Domstadt Bad Gander sheim in einer ruhigen
und zugleich gut angebundenen Wohnlage. Die Stadt bietet eine angenehme K ombination
aus historischer Atmosphare, guter Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfsist durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Super mérkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister im Stadtgebiet gut
abgedeckt. Auch gastronomische Angebote und medizinische Einrichtungen sind schnell
erreichbar und tragen zur hohen Wohnqualitat bei. Des Weiteren steht ein Natur-
Solefreibad zur Verfligung.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Kindergérten sowie ver schiedene
Schulformen, darunter Grundschule und weiterfiihrende Schulen, befinden sich direkt vor
Ort und sind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut - Uber die nahegelegene Bundesautobahn Autobahn A7
sowie die Bundesstralde B3 besteht eine hervorragende tberregionale Anbindung in
Richtung Géttingen, Hannover und Kassel. Zusétzlich verfiigt Bahnhof Bad Gander sheim
Uber einen regionalen Bahnanschluss mit regelméafigen Verbindungen in die umliegenden
Stadte.

Auch im Bereich Freizeit und Erholung bietet die Umgebung vielfaltige M 6glichkeiten. Als
staatlich anerkannter Kurort verfligt Bad Gandersheim Uber ein attraktives kulturelles
Angebot, unter anderem durch die bekannten Festspiele, sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege im Leinebergland und in Richtung Harz. Dadurch verbindet die L age ruhiges
Wohnen mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

www.von-poll.com
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