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Attekintés

25448031 139.000 EUR

ca. 95 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

Terasz, Beépitett

koléhel
parkol6hely konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

16.11.2035 tanusitvany
306.06 kWh/m?2a
H
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Az elso benyomas

Ez a kulondll6 csaladi haz Einbeck egyik kertiletében, Salzderhelden csendes
lakdbvezetében talalhatd. Az 1951-ben, massziv épitési modszerekkel épllt haz egy
nagyjabol 759 m2-es nagyméretu telken fekszik. A két szinten elosztott, kortlbelll 95 m2-
es lakotertlettel szamos lehetoséget kinal, és idealis kis csaladok, parok vagy
barkacsolashoz érto vasarlok szamara, akik egy potencidlis ingatlant keresnek. Az
ingatlan nagyrészt eredeti allapotaban van, igy széleskdru felljitasi és modernizacios
potenciallal rendelkezik. Ugyanakkor robusztus szerkezete szilard alapot biztosit az
egyéni testreszabashoz. A foldszinten egy kdzponti folyosé fogadja Ont, ahonnan minden
helyiség megkozelitheto. Itt talalhaté egy zuhanyzés fiirdoszoba, egy funkcionalis konyha
beépitett kamraval, valamint egy kombinalt nappali, étkezo és dolgozdszoba. A nagyobb
kényelem érdekében elektromos redonydk vezérlovel és idozito funkcidval mar be
vannak szerelve. Az atalakitott tetotérben harom szoba talalhaté, amelyek gyerek- vagy
fo halészobanak is alkalmasak, egy kis WC és egy tovabbi szoba elore telepitett konyhai
csatlakozokkal, tovabbi sokoldalu lehetoségeket kinalva. A padlas jelenleg praktikus
tarolasra szolgal, és tovabbi tarolohelyet biztosit. A teljesen befejezett pince harom
tarol6helyiséget és egy olajtartalyokkal és moségép-csatlakozéval ellatott kazanhazat
foglal magaban. A meglévo olajtiizelésu kézponti futési rendszert, beleértve a kazant és
a tartalyt is, 2004-ben cserélték. Az alagsor funkcionalis, és helyet biztosit kellékek,
hobbik vagy tovabbi tarolasra. Killénds vonzero a tagas kert, amely az ingatlan hatsé
részeéig nyulik. Az idos fak, a terasz, a pergola és a praktikus fészer valtozatos
lehetoségeket kinal — idedlis kertészkedoknek, csaladoknak vagy barki szamara, aki
értékeli a tagas kiltéri teriiletet. Az ingatlanon talalhaté parkoléhely két jarmu szamara
biztosit helyet. A salzderheldeni helyszin kellemes kérnyékkel, j6 infrastruktdraval és
kivalo kdzlekedési kapcsolatokkal biiszkélkedhet. Iskolék, tizletek, orvosok és a
salzderheldeni vasutallomas mind konnyen megkdézelithetoek. A kdrnyezo zoldterilletek,
kerékpar- és gyalogutak, valamint a Leine foly6 kbzelsége jobb életminoséget biztosit.
Osszességében ez az ingatlan egy érdekes feltjitasi projektnek tunik, jelentos
potencidllal, szilard alapokkal és vonzo elhelyezkedéssel. A haz jelenleg Ures, és
elozetes egyeztetés alapjan azonnal bekolttézheto — tokéletes mindazok szamara, akik
almaik otthonat a nullarol szeretnék megalkotni. Gyozodjon meg sajat szemével a haz
kinalta lehetoségekrol egy személyes megtekintés soran. "Von Poll Finance" részlegiink
orommel all rendelkezésére személyre szabott finanszirozasi megoldassal kapcsolatban.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und charmanten Wohngegend in
Salzderhelden, einem beliebten Stadtteil von Einbeck. Die Umgebung besticht durch
gepflegte Einfamilienh&user, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft — perfekt fur
Familien und Menschen, die Ruhe und Lebensqualitat suchen.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung: Die A7
sowie die B3 und B64 sind schnell erreichbar, sodass Einbeck sowie die grof3eren Stadte
Gottingen, Northeim, Hildesheim und Hannover bequem in kurzer Zeit erreichbar sind.
Auch offentliche Verkehrsmittel sind gut angebunden: Der Bahnhof Salzderhelden ist
fuBlaufig erreichbar und bietet direkte Zugverbindungen in die Region. Damit sind neben
der Region auch Hannover in ca. 60 Minuten, Géttingen in ca. 20 Minuten und Einbeck-
Mitte in ca. 7 Minuten bequem erreichbar.

In der Nahe finden Sie alles fur den téglichen Bedarf: Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergéarten sind schnell erreichbar.
Die Region zeichnet sich durch eine stabile wirtschaftliche Struktur aus, die vor allem
durch mittelstandische Unternehmen und traditionelles Handwerk gepragt ist.

Die Lage dieser Immobilie kombiniert Ruhe, Lebensqualitdt und beste Anbindungen — ein
idealer Standort zum Wohnen und Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 306.06 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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