Northeim

Reprezentativ varosi villa sajat telken, kivalé helyen

VP azonositd: 25448030
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VETELAR: 350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200,82 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 876 m2
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VP azonosité: 25448030 - 37154 Northeim

Attekintés

25448030 350.000 EUR

ca. 200,82 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 Karbantartott
ca. 80 m?

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat




VP azonosit6: 25448030 - 37154 Northeim

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.11.2035 337.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1900
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Az elso benyomas

Ez a szazadfordul6s villa Northeim egyik legkeresettebb lak6ovezetében talalhato, és
lenyug6zo massziv szerkezetével, valamint gondosan karbantartott, folyamatosan
modernizalt allapotaval. Az 1900 kortl épiilt kétlakasos haz a torténelmi jelleget 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel — idealis mind a tulajdonos-lakék, mind a befektetok
szamara. A két lakas vildgos és hivogatd, harmonikus lakékornyezetet kinalva. A nagy
ablakok keretezik a kérnyezo zoldovezetre nyild kilatast, és természetes fénnyel
arasztjak el a szobakat. A foldszinti hAromszobas lakas jelenleg Ures, és boséges
lehetoséget kinél az egyéni igényekre szabasra, mig a felso emeleti négyszobas lakas
bérbe van adva, stabil jovedelemforrast biztositva. A foldszinten kilon bérbe adhatd
Uzlethelyiség, amelyet jelenleg egy szépségszalon foglal el, kiilondsen vonzo, tovabbi
bérleti bevételt generalva. Igazi fénypont a kerti haz, amely sokoldall lehetoségeket kinal
— legyen sz6 akar stilusos studiorol, hangulatos vendéghazrél vagy hobbiszobarol. A
szépen parkositott kert a nyugodt menedékhelyeivel pihenésre csabit, és
biztonsagérzetet kdlcséndz az ingatlannak a varos szivében — egy olyan helyen, ahol a
lakhatési kényelem és az életminoség kulonleges moédon talalkozik. A 2006-ban feldjitott
kdzponti futési rendszer modern és hatékony hoellatast biztosit. Az ingatlan jelenleg havi
nettd bérleti dija 720 eurd, amely vonzé névekedési potenciallal rendelkezik Uj bérlok
vagy optimalizalt hasznositas révén. A térténelmi épliletszerkezet, a j6 karbantartott
allapot és a kivalo elhelyezkedés kombinacidja ritka lehetoséggé teszi ezt a villat.
Bevasarlokdzpontok, orvosok, iskolak, szabadidos tevékenységek és a tomegkozlekedés
mind kdnnyen megkdzelithetoek — idealis kombinacidja a békés lakokdrnyezetnek és a
varosi infrastruktiranak. Ez a tekintélyes kétlakasos haz nemcsak stilusos otthont,
hanem j6 befektetési lehetoséget is kinal Northeim egyik legkivanatosabb
lak6ovezetében. Tovabbi informéciokért és idopont-egyeztetéshez vegye fel vellink a
kapcsolatot még ma! A "Von Poll Finance" osztaly 6rommel segit Onnek a
finanszirozasban.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Herzen von Northeim, einer lebendigen Stadt im sidlichen
Niedersachsen. Northeim verbindet den Charme einer traditionsreichen Kleinstadt mit
den Vorzigen moderner Infrastruktur. Historische Fachwerkbauten, eine
abwechslungsreiche Innenstadt und zahlreiche kulturelle Angebote machen die Stadt zu
einem attraktiven Wohnort.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und
Arzte — sind bequem erreichbar. Schulen, Kindergarten, Sportvereine und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten liegen in unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders
familienfreundlich macht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Innenstadt mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés und Restaurants ist nur wenige Minuten entfernt. Zudem bietet die schnelle
Anbindung an die A7 eine komfortable Verbindung in alle Richtungen, zum Beispiel nach
Gottingen oder Hannover. Auch der Bahnhof Northeim gewahrleistet eine gute
Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.




VP azonosité: 25448030 - 37154 Northeim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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