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Attekintés

25448026 52.500 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 2.975,00 Euro
(inkl. MwSt.)
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Az elso benyomas

Uslar csendes, teljesen beépitett lakdovezetében varja almai otthonat ez a kdzel téglalap
alakd, 636 m2-es épitési telek. A lakopark déli részén valo6 elhelyezkedése és a lankas
lejtés vonzo kialakitasi lehetoségeket kinal — az alagsortol a napos teraszig. Enyhén
megemelt fekvésének kdszbnhetoen gyonyoru kilatas nyilik a kdrnyék egyes részeire és
egészen a Solling-dombokig. A fejlesztési terv szerint altalaban csaladi vagy ikerhaz
épitése lehetséges; elozetes épitési engedély iranti kérelem sziikséges. 0,4-es
alapterileti aranyt irnak elo, maximalis épiletmagassag pedig egy teljes emelet.
Ezenkivil Uslar varos helyi épitési és novénytermesztési szabalyzatai is érvényesek. A
laképarkban mér ki vannak épitve a kdzmuvek: viz, csatorna, gaz és villany; a hazoldali
csatlakozasokat ki kell épiteni. A téglalap alakd forma hatékony tervezeést tesz lehetoveé,
és rugalmassagot kinal a modern alaprajzok terén — legyen sz6 akar csaladi hazrol, akar
praktikus ikerhazrol. Azok szamara, akik értékelik a természetkozeli nyugalmat, a
megbizhato tervezést és a konnyu megkozelithetoséget, az Uslar idealis kiindulépontot
kinal — egy épitési telket, amely a Solling-hegyekre nézo &lmai otthonét fenntarthato,
csaladbarat jovové alakitja. "Von Poll Finance" részlegiink érommel segit Onnek
személyre szabott finanszirozasi megoldassal kapcsolatban.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Uslar besticht durch ihre ausgewogene Infrastruktur und ruhige, sichere
Atmosphare, die besonders Familien einen vertrauensvollen Lebensmittelpunkt bietet.
Die Stadt Gberzeugt mit moderaten Immobilienpreisen, einer verlasslichen
Wertbestandigkeit und einer lebendigen Gemeinschaft mit soliden Bildungs- und
Gesundheitsangeboten. Die Nahe zu Gottingen ermdglicht eine angenehme Balance
zwischen landlicher Idylle und urbaner Erreichbarkeit.

Die familienfreundliche Umgebung zeigt sich in zahlreichen Spielplatzen, Sportanlagen
sowie Parks wie dem Ernst-Muller-Platz und Forstgarten, die zu Bewegung und Erholung
einladen. Kultur- und Gemeinschaftshauser runden das Angebot ab. Schulen, darunter
das Gymnasium Uslar, Kindergéarten, Arztehauser und Apotheken sind in 3 bis 7 Minuten
zu Fuld erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Aldi und Lidl in etwa 10 bis 12
Minuten. Mehrere Bushaltestellen in 6 bis 11 Minuten FulRweg gewéhrleisten eine gute
Anbindung an den Nahverkehr. Die Néahe zur Bundesstral3e sowie zur Autobahn A7
ermoglicht eine schnelle Anbindung an gréf3ere Stadte und wirtschaftliche Zentren.
Zudem sorgen namhafte Unternehmen in der Umgebung fiir attraktive
Arbeitsmdglichkeiten und unterstreichen die wirtschaftliche Stabilitat der Region.

Diese Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Freizeit und Versorgung macht Uslar zum
idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle und nachhaltige
Lebensqualitat legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen fir eine glickliche Zukunft
mit lhren Liebsten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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