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Attekintes
25448023 240.000 EUR
ca. 405,11 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 5,95 % €
(inkl. MwSt.) des
16 beurkundeten
8 Kaufpreises
6 2022
1940
2
1x Garazs ca.83m

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
19.04.2032 225.30 kWh/m*a
G
Gaz
1940
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, favazas ingatlan bovitménnyel, amely egy korilbellil 2643 m?-es
nagyméretu telken fekszik. A bovitmény, egykori istalléépiilet, két lakdegyseéget
tartalmaz, és 1978-ban alakitottak at (engedély rendelkezésre all). A korllbelll
405,11 m?-es lakoterilet 6sszesen négy lakdegységben oszlik meg. Az ingatlant
rendszeresen karbantartottak és részben felujitottak, beleértve a flirdoszobak, a
padléburkolatok és az ablakok cseréjét. Az erkélyeket 2024-ben korszerusitették,
ami hozzajarult a modern megjelenéshez és a jobb hasznalhatéosaghoz. Az ingatlan
kivalod allapotban van, és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal a kiilonb6zo
életstilusok szamara, legyen szo csaladokrol, tdbbgeneraciés haztartasokrol vagy
bérbeadasi célokrol. A haz egyes részei beépitett konyhaval vannak felszerelve,
ami megkonnyiti az Uj tulajdonosok vagy bérlok szamara a zokkenomentes atallast.
Az ingatlan a kdvetkezoképpen van felosztva: 1. lakas, foldszint jobbra: 4 szoba,
konyha, flirdoszoba; 2. lakas, emelet jobbra: 3 szoba, konyha, flirdoszoba; 3. lakas,
foldszint és emelet balra: 3 szoba, konyha, flirdoszoba; 4. lakas, felso emelet balra:
5 szoba, konyha, flirdoszoba. A nappali és a halérészek vildgosak és baratsagosak,
mig a flrdoszobak funkcionalisan felszereltek, és a kozelmultbeli felujitasok soran
részben modernizaltak oket. Kilondsen érdekes a nagy, tagas kert, amely boséges
teret kinal szabadidos tevékenységekhez, pihenéshez és szabadtéri
Osszejovetelekhez. A hazat gaz kdzponti futéssel futik. Két, 2018-ban és 2008-ban
telepitett rendszer biztositja a megbizhato ellatast. Tovabbi elonye ennek a teljesen
bérbe adott befektetési ingatlannak a jelenlegi éves netto bérleti dijbevétele, amely
22 440,00 eurd. Ez vonzova teszi a hazat azoknak a potencialis vasarldknak, akik
mind a sajat tulajdonu lakast, mind a jovedelmezo bérleti dijbevételt fontolgatjak. A
jelenlegi bérlok iranti tiszteletbol a lakasokrol készlilt fotdkat nem tessziik kézzé, de
komoly érdeklodés esetén szivesen megosztjuk. Ez a tdbblakasos épllet tagas
lakétereket, rugalmas felhasznalasi lehetoségeket és modern kényelmi

szolgaltatasokat 6tvoz az elmult évek célzott felujitdsainak kdszénhetoen. Egy




megtekintés alkalmaval személyesen is meggyozodhet az ingatlan elonyeirol és

fejlesztési potencialjardl. Varjuk jelentkezését. A Von Poll pénzligyi osztalya

dérémmel segit Onnek a finanszirozasban.
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Részletes felszereltseg

Haupthaus:

Wohnung I: 79,24 m?
Wohnung II: 84,40 m?
Anbau:

Wohnung Ill: 109,92 m?
Wohnung IV: 134,55 m?
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Minden a helyszinrol

Sebexen ist ein idyllisch gelegener Ortsteil der Gemeinde Kalefeld im Landkreis
Northeim, Niedersachsen. Umgeben von Wiesen und Waldern am westlichen Rand
des Harzes bietet der Ort eine reizvolle naturnahe Wohnlage mit guter
Erreichbarkeit. Die verkehrsglinstige Lage ermdoglicht schnelle Verbindungen in die
umliegenden Stidte wie Bad Gandersheim, Northeim, Seesen und Einbeck. Uber
die nahegelegene BundesstraBe B 445 besteht eine direkte Anbindung an die A7
sowie an weitere Uberregionale Verkehrsachsen. Die im Jahr 2011 eréffnete
Ortsumgehung entlastet den Ort deutlich vom Durchgangsverkehr. Offentliche
Busverbindungen verbinden Sebexen regelmaBig mit den umliegenden Ortschaften
und Bahnhofen, insbesondere in Bad Gandersheim und Kreiensen. Der ehemalige
Bahnanschluss wurde in einen attraktiven Radweg umgewandelt, der eine gute
Erganzung zur Nahmobilitat darstellt. Insgesamt vereint Sebexen ruhiges,
landliches Wohnen mit einer soliden Anbindung an die regionale Infrastruktur.

Die Lage ist durch eine gute Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen
gepragt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlicher Nahverkehr befinden sich

in der Nahe und bieten eine ansprechende Versorgung im Alltag.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 225.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MiuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99

E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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