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Attekintés

25448027 260.000 EUR

ca.131,2 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garazs ca. 131 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,

Szauna, Kandallé,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

14.09.2035 tanusitvany
287.50 kWh/m?2a
H

Olaj
1968
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Az elso benyomas

Ez az 1968-ban, massziv épitési modszerekkel épllt csaladi haz egy korilbelul 800 mz2-
es bérelt telken fekszik, és kivanatos lakéhellyel biiszkélkedhet Northeim "Wieterviertel"
keriletében. A foldszinten talalhato, kortlbelll 130 m2-es lakoteriilettel és a pincében
talalhato tovabbi 130 m2 hasznos terilettel az ingatlan boséges bovitési lehetoséget
kinal. Az ingatlant rendszeresen karbantartottak, és kivalé allapotban van. A féldszinten
egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely természetes koburkolataval, fa elemeivel és
nyitott Iépcsojével hivogatd hangulatot kdlcséndz. Innen egy kilén vendég-WC, egy
halészoba és egy masik szoba nyilik, amely idealis dolgozészobaként vagy
vendégszobakeént. A teljes flirdoszoba kaddal és zuhanyzoval van felszerelve, és
kiegésziti a funkcionalis elrendezést. A praktikus kamra mellett a konyha egy hangulatos
étkezonek is helyet biztosit, kilatassal a kbrnyezo zéldre. A haz szive a tagas nappali és
étkezo kandalléval. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret, és kdzvetlen
hozzéférést biztositanak a teraszhoz és a kerthez, zokkenomentesen 6tvdzve a beltéri és
kultéri életteret. Az alagsor tovabbi 131,20 m2 hasznos teriiletet kinal, beleértve egy
szomszédos garazst, egy kis WC-t, egy taroléhelyiséget, egy pincét, egy mosokonyhat és
egy kazanhazat, amelyben az olajtlizelésu kdzponti futés talalhato (1980-ban telepitve).
Kulénosen érdekes a nagy hobbiszoba szaunaval, amely sokféle felhasznalasi médot
kinal. A padlas jelenleg befejezetlen, de tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal. Az
ingatlan tagas kerttel biiszkélkedhet, érett fakkal, cserjékkel és viragos noévényekkel.
Kiemelkedo a korulbelll 30 m2-es kultéri medence, amely tokéletes a nyari honapokban a
nyaralé hangulatdnak megteremtéséhez. A fedett terasz pihenésre és kellemes esték
eltbltésére csabit a szabadban. Az elektromos kapuval ellatott garazs teszi teljessé a
kinalatot, és biztonsagos tarolast biztosit a jarmu szamara. Az ingatlan 2047-ig bérleti
jogviszonyban all. Az éves foldbérleti dij jelenleg 1126,35 eurd, amelyet a
Klosterkammernek (allami tulajdonu féldhivatal) kell fizetni. Ez a haz nemcsak egyedi
jellegével, hanem vonzé kérnyezetével is lenyug6zo egy kivanatos, elokelo
lakdbvezetben. Egy kis szeretettel és kreativitassal Uj életet lehelhet ebbe az ingatlanba,
és ismét elohozhatja annak varazsat. it élvezheti a maganéletet és a kellemes
lakékdrnyezetet anélkil, hogy le kellene mondania az infrastruktira kézelségérol és a
kivalo kozlekedési kapcsolatokrol. Egyeztessen megtekintési idopontot még ma, és
hagyja, hogy elvarazsolja ez a kivételes otthon. "Von Poll Finance" részlegiink 6rémmel
segit Onnek személyre szabott finanszirozasi megoldassal kapcsolatban.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Northeim.
Das Umfeld ist gepragt von ansprechenden Ein- und Mehrfamilienhdausern und bietet
eine angenehme, familienfreundliche Nachbarschatft.

Die Northeimer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés und kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar. Fir den téglichen Bedarf stehen
Supermarkte, Backereien und Apotheken in der Nahe zur Verfligung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur:
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich im direkten
Umfeld. Dartber hinaus bietet Northeim ein breites Freizeit- und Erholungsangebot —
vom beliebten Freizeitsee tber Sportvereine bis hin zu abwechslungsreichen Rad- und
Wanderwegen im Solling-Vogler-Naturpark.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B3 sowie die Autobahn
A7 sind Géttingen, Hannover und Kassel schnell erreichbar. Der Northeimer Bahnhof
bietet zudem regelmafige Regional- und IC-Verbindungen und sorgt fiir eine komfortable
Anbindung an den Uberregionalen Bahnverkehr.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnatmosphére in Kombination mit
einer optimalen Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 287.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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