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VP azonosit6: 25448018 - 37574 Einbeck

Attekintés

25448018 225.000 EUR

ca. 130 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 Részleges Felujitott
Fakeret
ca. 30 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai

Gaz tanusitvany

27 03.2033 136.30 kWh/m?a
E

Gaz
1900
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Az elso benyomas

Elad6 egy gondosan feldjitott, muemlékvédelem alatt &ll6 sorhaz klasszikus favazas
elemekkel, Einbeck szivében, kbzponti helyen. Az ingatlan harmonikusan illeszkedik a
torténelmi varosképbe, és kivald életminoséget kinal a varoskozpont kdzelségének
kdszbnhetoen. Az 1900 korll épllt favdzas hadz 2009-ben esett at atfogo feldjitdson. Egy
korilbelul 150 m2-es telken fekszik, és korulbelll 130 m2 lakoteret kinal, plusz tovabbi 30
m2 hasznos teret. A szobak két killénallé apartmanra oszlanak, igy a tulajdonos
rugalmasan hasznalhatja — példaul tébbgeneracids otthonként — vagy befektetésként
bérbeadhato. A foldszinten egy korulbelll 30 m2-es, 6nallo, teljesen akadalymentesitett
apartman talalhato, amelyhez praktikus taroléhelyiséggel ellatott eloszoba, beépitett
konyhasarokkal ellatott, nyitott teru nappali-étkezo, modern zuhanyzdés firdoszoba és egy
csendes halészoba tartozik. A masodik lakéegység az elso emeletre és az atalakitott
tetotérre terjed ki, kortilbeltl 100 m2-es tagas, j6l megtervezett lakéteret kinalva. Az elso
emeleten egy vilagos nappali és étkezo, egy kis halészobaliroda, egy teljesen felszerelt
konyha beépitett szekrényekkel és egy kis zuhanyzé talalhat6. Egy belso Iépcso vezet a
tetotérbe, ahol egy dolgozészoba, egy nagy héldszoba talalhat6é a hozza tartozé
gardrébszobaval, valamint egy kényelmes fiirdoszoba zuhanyzéval és kaddal. Az
ingatlan kilonlegessége a szépen parkositott, részben fedett hatsé udvar. Ez a fedett
kiltéri rész tokéletes pihenésre, kertészkedésre vagy baratokkal és csaladdal eltoltott
kellemes estékre. Egy kis fészer tovabbi tarolohelyet biztosit, a kompakt Uveghéz pedig
lehetové teszi a gyimolcsok és zoldségek termesztését kozvetlenll a haz mellett. A
2010-es feltjitas soran modern gazfutést telepitettek. Az energiafogyasztas 136,30
kwh/(m2*év), ami E energiahatékonysagi osztalynak felel meg. Muemlékként bizonyos
feltételek mellett adokedvezmények igényelhetok a korszerusitési intézkedésekre. A haz
Ures és azonnal kdltozheto. Idealis valasztas csaladok, parok vagy befektetok szamara,
akik egy torténelmi épulet egyedi varazséat szeretnék otvozni a modern lakhatasi
kényelemmel. A kivalé infrastruktlra és a vonz6 elhelyezkedés az évarosbhan kilondsen
vonzoOva teszi ezt az ingatlant azok szamara, akik értékelik a varosi életet torténelmi
hangulattal. Felkeltettiik az érdeklodését? Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy
egyeztetiink személyes megtekintési idopontot. A Von Poll Finance pénziigyi osztalya
orommel segit Onnek a finanszirozasban.
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Minden a helyszinrol

Einbeck ist eine selbstédndige Gemeinde im Landkreis Northeim in Stidniedersachsen und
staatlich anerkannter Ausflugsort. Mit rund 32.000 Einwohnern — davon etwa 15.000 in
der Kernstadt — ist sie die flachen- und einwohnerméaRig gréf3te Stadt des Landkreises.
Das Stadtbild ist gepragt von tber 150 gut erhaltenen spatmittelalterlichen
Fachwerkh&usern, die Einbeck einen unverwechselbaren historischen Charme verleihen.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Einbeck — nur wenige
Gehminuten vom historischen Stadtkern entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, medizinische Versorgung und 6ffentliche Einrichtungen sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Schulen und Kindergarten in der Umgebung machen die Lage
besonders familienfreundlich.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die BundesstralRe 3 bietet direkten Anschluss
an die A7 und eine schnelle Verbindung Richtung Hannover. Die nachstgelegene
Autobahnauffahrt liegt rund 13 km entfernt. FUr den Bahnverkehr stehen gleich drei
Stationen zur Verfugung: der zentral gelegene Bahnhof Einbeck Mitte mit direkter
Verbindung zum Bahnhof Einbeck-Salzderhelden (Strecke Hannover—Gaottingen), der nur
ca. 5 km entfernt liegt, sowie der Bahnhof Kreiensen — ein regionaler Knotenpunkt mit
Anbindung in alle Richtungen. Géttingen (ca. 30 km) und Hildesheim (ca. 35 km) sind
zugig erreichbar.

Trotz der zentralen Lage bietet das Umfeld zahlreiche Naherholungsmdoglichkeiten: Der
nahe Stadtpark, umliegende Griinflachen sowie Spazier- und Radwege laden zur aktiven
Erholung ein. Die historische Altstadt mit Boutiquen, Fachwerkh&ausern und gemdutlichen
Cafés schafft ein lebendiges, urbanes Flair. Ein kulturelles Highlight ist der
PS.SPEICHER - ein innovatives Museum zur Geschichte individueller Mobilitét.

Einbeck ist auch wirtschaftlich gut aufgestellt. Die KWS Saat SE & Co. KGaA, einer der
weltweit filhrenden Anbieter in der Pflanzenziichtung, hat hier ihren Hauptsitz mit rund
1.500 Beschaftigten. Weitere bedeutende Arbeitgeber sind das Baugerateunternehmen
Kurt Konig, die Automobilzulieferer Kayser und Dura Automotive Systems sowie die
traditionsreiche Einbecker Brauerei, die seit 1378 fir ihre Bierspezialitaten bekannt ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 136.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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