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Attekintés

24448004 379.000 EUR

ca. 218 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

megallapodas szerint ,t\’/f\}/fg?; 3”6557 % (inkl.
beurkundeten

10 Kaufpreises

4 Karbantartott

3

1959 Szilard

2 x Garazs ca. 65 m?

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

GAS tanusitvany

25.01.2027 168.90 kWh/mz2a
F

Gaz
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Ein - Zweifamilienwohnhaus mit Anbau in
attraktiver Wohnlage von Northeim auf einem 679 m2 grof3em Eigentumsgrundstiick. Die
Besonderheit dieser Immobilie besteht darin, dass sie aus zwei separaten Hausern
besteht - einem Haupthaus mit einer Wohnflache von ca. 129 m2 und einem Anbau mit
ca. 89 m2 Wohnflache. Das Haupthaus wurde 1959 in massiver Bauweise errichtet. Der
Anbau wurde im Jahr 2005 erbaut und verfugt Uber alle erforderlichen Genehmigungen.
Seit 2019 besteht ein Mietverhéaltnis fir das Hinterhaus, was eine zusatzliche
Einnahmequelle darstellt. Derzeit belauft sich die Kaltmiete fiur das Hinterhaus auf 600
Euro pro Monat. Beim Betreten des Haupthauses gelangt man direkt in eine einladende
Diele, die zu den weiteren Wohn - bzw. Schlafraumen im Erdgeschoss fiihrt. Ein Highlight
ist der offene Wohnraum mit Kamin, der viel Platz fir gemutliches Beisammensein bietet.
Zudem verfligt das Erdgeschoss Uber ein integriertes Schlafzimmer, einem
Arbeitszimmer mit Zugang zur Terrasse, welches auch als zusatzliches Gastezimmer
genutzt werden kann. Ein Bad mit Wanne bietet zusatzlichen Komfort und lasst keine
Wiinsche offen. Die Klche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur die
Zubereitung von Mahlzeiten. Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer,
die viel Privatsphare und Raum fiir Rlickzug bieten. Das Wohnzimmer ladt mit seiner
gemdutlichen Atmosphare zum Entspannen ein. Das angrenzende Badezimmer verflgt
Uber eine Dusche und erfillt somit alle Beditirfnisse. Die Kiiche (2023) im Obergeschoss
bietet mit ihrem Balkonzugang einen herrlichen Blick nach drauRen. Aufgrund der
Raumaufteilung kann diese Etage auch als separate Wohneinheit genutzt werden. Im
Kellergeschoss befinden sich ein praktischer Vorratsraum, der Heizungsraum mit der
Gaszentralheizung (2006), ein ehemaliger Partyraum flr gesellige Anlasse, ein WC und
ein Lagerraum. Das Hinterhaus bietet weitere Wohnmoglichkeiten und eignet sich ideal
fur Gaste oder als separate Einliegerwohnung. Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche
und ein Gaste-WC. Das Wohnzimmer ist liebevoll gestaltet und [&dt zum Verweilen ein.
Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche.
Die Immobilie bietet eine Reihe von Annehmlichkeiten, darunter eine Doppelgarage
(2003) mit elektrischem Tor, Jalousien im Erdgeschoss (teilweise elektrisch gesteuert)
und eine FuRbodenheizung in der Kiiche und im oberen Badezimmer des Hinterhauses.
Das Haupthaus wurde im Jahr 2003 umfassend renoviert und modernisiert. Dabei
wurden wichtige MaRnahmen wie die Erneuerung der Elektrik sowie der Austausch der
Fenster und der Heizkorper durchgefiihrt. Zudem wurden die Bader und die Kiiche
erneuert. Sowohl im Obergeschoss als auch im Kellergeschoss besteht die Méglichkeit,
einen Kamin anzuschlieRen. Beide Hauser verfligen Uber eine Aussendammung. Diese
Immobilie bietet viel Platz, Flexibilitat und optionale Nutzungsmadglichkeiten, wie zum




Beispiel die Teilvermietung. Die Lage dieser Immobilie ist sehr attraktiv und bietet sowohl
Ruhe als auch eine gute Verkehrsanbindung. Die Umgebung ist ruhig und dennoch sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe.
Das Grundstick ist grof3 genug, um einen schonen Garten oder eine Terrasse anzulegen
und bietet genligend Platz fur eine Familie, die Raum zum Entspannen und Spielen im
Freien sucht. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und um einen
Termin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese gepflegten Hauser vorstellen
zu durfen. Bei Ihrer Finanzierung unterstitzt Sie bei Bedarf die "Von Poll Finance"
Abteilung.
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Northeim: Gut leben, gut wohnen, gut arbeiten! In der Kernstadt und den Ortschaften
haben Familien ihren Lebensmittelpunkt! Die hier angebotene Immobilie befindet sich in
begehrter und ruhiger Lage von Northeim. Dieses Viertel gehort zu einer der besten
Wohnlagen in Northeim, da Sie sowohl die zentrale Nahe, als auch Privatsphére und
einen atemberaubenden weitreichenden Blick lUber die gesamte Stadt geniel3en kénnen.
Sowohl Gymnasien, Grundschulen als auch Kindergarten sind in fuBlaufiger Néahe oder in
nur wenigen Autominuten zu erreichen. In der Northeimer Innenstadt sind Supermarkte
sowie weitere Geschafte und 6ffentliche Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf
vorzufinden und nur unweit von dieser Immobilie entfernt. Northeim bietet zahlreiche
Freizeitaktivitaten, wie Golf, Tennis und Reiten oder auch ein entspannter Kinoabend im
Kino in der Altstadt. Durch den nahegelegenen Kiessee ist sowohl Segeln, als auch
Schwimmen zu einer Leidenschaft vieler Bewohner Northeims und Gottingen geworden.
Das renommierte " Theater der Nacht" oder eine Ubernachtung im Hotel Freigeist, beides
gehdort unter anderem und mittlerweile charakteristisch zu Northeim. Im nahehelegenden
Wald und Erholungsgebiet sind zahlreiche Fahrrad - oder Spazierwege fir ausgedehnte
Unternehmungen vorhanden. Da Northeim an direkte Autobahnanbindungen angrenzt,
sind Stadte wie Gottingen und Hannover ohne Weiteres zu erreichen. Durch die
hervorragenden Bus - und Bahnanbindungen gelangt man innerhalb kiirzester Zeit
problemlos in die nachstgrol3eren Umgebungen und Stadte.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.1.2027. Endenergiebedarf
betragt 168.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




