Mikebuda

Kuriajellegu birtok, boxosloistalloval, 5754 nm
telken

VP azonosité: HU26439910

VETELAR: 358.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 260 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 5.754 m?
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Attekintés: Energia adatok

Géz
Az energetikai tanusitvany elk észitése folyamatban.
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Az elso benyomas

Kuriajellegu, minden igényt kielégito birtok boxos l6istalloval, Mikebudan eladd!

Birtokméret: 5754 m2

Muvelés &g: Kivett Tanya

Osszes felépitmény /bruttd/: 744 m2

Hasznos /nettd/ alapterllet: Lakohaz: 242 m2, Istall6: 320 m2, Pince: 22 m?, Gar azs. 40 m2,
Teraszok: 11 m2—felébe szdmolt négyzetméterrel

Infrastruktdra: 220V / 380V ipari aram, furt kut, elektromos kapuk, radiator os futés,
villanybojler.

Az ingatlan bemutatasa

Pest megyében, a fovarostol minddssze 50 per cre, /M 5-0s autépalyatdl 10 percre/, Mikebuda
kilteriletén, az erdoben elad6 egy lenyugdzo megjelenésu, kuria stilusd, tehermentes birtok,
tertletén nagy fakkal, bokrokkal ésfiivesteriletekkel.

Az 1995-ben éplilt, prémium anyagokbdl kivitelezett egylittes tokéletes harmoniat teremt a
hagyomanyor zo vidéki elegancia és a modern funkcidk kozott. Az intim kornyezetben
elhelyezkedo ingatlan elrendezése ésinfrastruktiraja miatt kivaldan alkalmas elvonulasra,
exkluziv lovas birtoknak, de gener acidk Osszekdltdzésér e, vagy akar nivés cégkdzpontnak,
telephelynek is.

A betonuttdl kb. 700 m-re, zsakutcaban végzodoen ériink a hazhoz. Az Gt egész évben
jarhat6, homokos féldat. Az ingatlant nagy erdok veszik korl, a kdrnyék pedig hatalmas
ligetekbol, erdokbol és pusztakbdl all. Kivalé lovas terep.

A lak6épulet
Bruttd: 260 m2

A lakéhéaz hasznos alapter lilete: 242 m2 + a pince + a teraszok

Az éplilet a klasszikus magyar nemesi kdriak visszafogott, de elegans hangulatat idézi,
rendkivil massziv és ener giatakar ékos szer kezettel.

Alapozas, falazat: pincével, vasbeton alapozasra, 50 cm vastag, kivalé hotarol6 témegu
valyogfalakkal, amelyek nyaron természetes klimét biztositanak, télen pedig tartjak a

meleget.

Belso épitészet és burkolatok: Az egész épliletben, 17x14 cm vastag gerendakon, gyényoru




famennyezet fut végig, amely meleg és otthonos atmoszférat ad a belso tereknek. Az épllet fa
nyilaszar éi is egyedileg, a stilust meghatar ozéan készlltek. A konyha-étkezo kolapokkal, a
szobak hajopadloval, ateraszok rusztikus, antik, kézi formazasi padlastéglaval burkoltak.

Lakotér elrendezés: Egy hatalmas, csalédi rendezvényekreis alkalmas, nagy konyha-étkezo
/31.5m?, egy reprezentativ nappali, valamint 6 kiilénall6 szoba /amely ritkasagnak szamit a
piacon/, két fiirdo, kamra, eloszoba, pince. K ét fedett terasz is kapcsolédik a hazhoz.

Gépészet ésfutés:
A rendszer két kilonalléan mukddtetheto lehetoséget kinal:

A felszerelt gazkazanrdl /tartély bérlése és a belizemelés az U] tulajdonos feladata/

A fatarol6 pincében, kazanr ol

A hézban egy elnyuhetetlen, teljesen &ramflggetlen, gravitacios kdzponti futésrendszer
csohal6zata ker Uit kiépitésre, ami akér aramsziinet esetén istokéletesen mukodik és meleget
biztosit.

A két futési mod egymastdl flggetlendl is Gzemeltetheto. A konyhaban egy romantikus,
nyitott kotuzhely ad igény szerint meleget téli estéken.

Léistallé
Bruttd: 400 m?2
Hasznos alapter ilet: 320 m2

A |6tartésra vagy vallalkozasr a ter vezett gazdasagi részleg mérnoki precizitassal lett
kialakitva.

Istallé: 1995-ben épiilt. Betonalapon allé, szintén valyogfalazatl épulet, amely magaban
foglalja a 4 db, homokos aljzat, izliletkimélo boxokat, egy kiilénall6 elleto boxot, a nyer gest
és egy muhelyt /utébbiak tartos beton aljzattal/.

Tetoszer kezete hagyomanyos nyer egteto, antik cser épfedéssel.
Méretek éselrendezés:

Falazott, foldszinti rész (90 m?): 23 x 4 méteres, massziv falazott szerkezet, amelyben a fix
boxok keriltek kialakitasra, nyergessel, taroléval, muhellyel.

Fedett-nyitott szinek (95 m?): Az istallo eliilso és hatulsd oldalan egy-egy, 2 méter széles, 24
méter hosszl, elegans akacoszlopos és kar pantos fedett rész biztosit extra helyet. Elol alovak
ellatadsahoz, illetve kijarasahoz az istall6 és a karam kozott. A hatsd, betonozott részen pedig
szer szamok, eszk6zok vagy gépek tarolhatok.

Takarmanytarolas (215 m?): A teljes épllet felett végightzddik a hatalmas szénapadlas, ahol
rengeteg szalma és szénabdala fér e, mindkét végén dupla-szarnyu ajtéval. A teljes
fodémfelllet prémium, tartos akacdeszkazattal burkolt, ami birja a nagy terhelést éskivalo




szellozést biztosit.

Garazs
K llénallo, 40 m2-es, betonozott aljzatu faépulet, amely kényelmes parkolast biztosit két
gépjar munek.

Betonalap
Azistallo mellett elkészilt egy 55 m2-es éplilet betonalapozasa.

Fedett kutyakennel: 4 db.

K Ulso burkolatok

A hazhoz érve egy monumentalis, 330 m2-es, 8000 dar ab régi, muemlék téglabdl precizen
kirakott, patinas, burkolt udvar fogadja az érkezoket, amely birja a nagyobb gépjar muvek
stlyét is.

Az éplilet belso udvara—azistallé felé — végig folyami kaviccsal, az istéllo elotti 50 m2-es

fedett rész pedig mult szazadi, vintage padlastéglaval burkolt.

Kényelem éswellness: A privat szférat egy hangulatoskiskerti t6 éstavir6zsas vizikert,
valamint egy kulénallg, tomorfabdl készillt szaunahéz teszi teljessé a tokéletes ellazulasért.

Viz, &am: A terilet vizellatasét egy boséges hozamd, tiszta vizu furt kat biztositja. A 220V
mellett a 380V ipari aram is/foldkabelen/ bevezetésre ker ilt.

Ez a birtok nem csak egy haz, inkabb egy régi kor koncepciondlis megval ésitasa —
hagyomanyos és moder n anyagok 6tvozésével —, teljes harmoénidban az organikus
kornyezettel. Ez egy eredeti kézmuves haz.

Komoly érdeklodok jelentkezését varjuk, rugalmas megtekintéssel, elor e egyeztetett
idopontban.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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