VP ‘ VON POLL

Budapest

Mediterran hangulatu csaladi villa gyonyoru kerttel
Budapest |11. ker liletében

VP azonosité: HU26439898

BERLETI DiJ: 3.550 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 300 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 729 m?2
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VP azonosité: HU26439898 - 1037 Budapest

Attekintes
HU26439898 3.550 EUR
ca. 300 m2 350 EUR
Nyer egteto Csaladi haz
7 Teljeskdruen felljitott
4 Szilard
2 Terasz, Vendég WC
2004
3 x Felszini parkoléhely,
2x Garéazs
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Attekintés: Energia adatok

GéZ A_+_

Az energetikai
tanusitvany elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Budapest I11. kertiletének csendes, zoldovezeti részén, a Jablonka uton kindlunk bérlésre egy
kivalé éllapotl, mediterran hangulatu csaladi villat, amely idedlis valasztas nagyobb
csaladok vagy akar otthoni irodaval dolgozo vallalkozasok szamar a.

A 300 mz-es, kétszintes részben butorozott haz egy 729 m2-es, gondosan apolt kertben
helyezkedik €, ahol a mediterran névényzet, aterrakotta burkolatok ésa hangulatos kerti
pihenohelyek kiilonleges atmoszfér at teremtenek.

A haz

A foldszinten taldlhat6 a fedett, futétt, két autd befogadasar a alkalmas gar azs, amely igény
esetén akar otthoni edzoteremnek vagy hobbihelyiségnek is kivaléan hasznalhat6. Ezen a
szinten kapott helyet a szauna, a mosdkonyha, valamint egy nagyméretu taroldis.

A lakoészint kdzpontja a rendkivil tagas, napfényes nappali, amely kozvetlen kapcsolatban
all akertrenézo terasszal. Itt talalhat6 egy napfényes dolgozdszoba ami negyedik halénak is
kialakithato .A moder n konyhabdl kozvetlendl kiléphetlink a csendes, zold kertbe, amely
tokéletes helyszine csaladi reggeliknek, grillezéseknek vagy barati dsszej veteleknek.

Az emeleten harom kényelmes haldszoba, és egy flirdoszoba talalhat6, igy a haz egyszerre
biztosit k6zosségi tereket és nyugodt privat éetteret.

2026-ban korszeru hoszivattyus futési rendszer kerilt beépitésre, amely jelentosen
hozzgj arul a gazdasagos fenntartashoz és az ener giatakar ékos mukddéshez.

A villakival6 valasztas:

harom- vagy négygyer mekes csaladok szamara,

home office-ban dolgoz6 vezetoknek,

olyan bérloknek, akik értékelik a kertkapcsolatot és a nyugodt kor nyezetet,

kisebb cégeknek vagy képviseleti irodanak is, ahol fontosak a reprezentativ, mégis otthonos
terek.
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Minden a helyszinrol

A Jablonka ut Obuda egyik legkedveltebb kertvarosi része, ahol a csendes, z6ld kor nyezet
kivalé infrastrukturaval péarosul.

Néhany perc alatt elérheto:

British International School Budapest

Obudai Egyetem

bevasarlasi |ehetoségek

sportkdzpontok és fitneszter mek

kirandul6- ésfutoutvonalak a Budai-hegységben
orvosi rendelok és gyogyszertarak

K 6zlekedés

Autdval Budapest belvarosa 15-20 perc alatt elérheto.
A kozelben tébb buszjarat biztosit kapcsolatot a Kolosy tér, a Széll Kaman tér és Obuda

kodzpontja felé, ahonnan villamossal, HEV-vel és metréval a var os barmely pontja
konnyedén megkozelitheto.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Fobb jellemzok

» 300 m2 |ak 6tér

» 729 m2 gondozott kert

* 7 szoba, ebbol 4 halészoba

» tAgas nappali kertkapcsolattal

« kiilén dolgozészoba

« fedett, futott kétéllasos gar azs

* szauna, mosokonyha és nagyméretu tarolo
* 2026-ban telepitett energiatakar ékos hoszivattyu
» csendes, kertvarosi kornyezet

* British International School kézelében

* minimum 1-2 éves bérleti lehetoség.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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