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VETELAR: 2.670.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 399 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.368 m?
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Attekintés
HU26439851 2.670.000 EUR
ca. 399 m2 Villa
7 Karbantartott
5 Terasz
3
1926
3x Garazs
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Az elso benyomas

KULONLEGESTORTENELMI VILLA KISSVABHEGYEN

Budapest egyik legexkluzivabb villanegyedében, a Kissvabhegy csendes, zoldbvezeti
kor nyezetében kinaljuk ezt a kulonlegestorténelmi villat.

Az 1926-ban épllt villa mintegy 440 m2 lakéter Ulettel rendelkezik, amelyet tobb szinten
kialakitott, tagas teraszok egészitenek ki. A 1368 m2-es, parkositott telket osfak és gondozott
kertek ovezik, biztositva a nyugodt és privat lak 6k or nyezetet.

Azingatlan jelenleg két 6nallo lak degységbol all. A kertszinten talalhat6, 122 m2-eslakrész
jelenleg kdzosségi térként funkcional, ugyanakkor igény szerint tobb haldszobas lakassa
alakithato.

A kozel 280 m2-es, kétszintes felso rezidencia nagyvonalu tereivel emelkedik Ki.
Elrendezésében dupla nappali, négy haldszoba és harom fiirdoszoba kapott helyet, a két
szintet elegans marvanylépcso koti dssze. K 6zponti eleme a tébb mint 120 m2-es, egy légteru
nappali—étkezo—konyha, amelyet a nagymér etu nyilaszar 6k egész nap ter mészetes fénnyel
toltenek meg.

A villa teraszair 6l Budapest torténelmi varosképe tarul elénk, a felso szintekrol pedig
paratlan panorama nyilik a Budai Varra ésa Matyas-templomra. A kilatas kiiléndsen
latvanyos az augusztus 20-i Unnepi tuzijaték idején.

Az éplilet az elmult évtizedek soran atfogé muszaki megujulason esett at. A meger ositett
alapozas, a vasbeton fédémszerkezetek, valamint a teljesen Ujjaépitett és korszeru
hoszigeteléssel ellatott tetoszer kezet hosszu tavon is biztositja az ingatlan kivald muszaki
alapotat.

A szerkezeti kor szer usitéseknek kdszonhetoen az ingatlan esztétikai megujitassal kdonnyedén
aleendo tulajdonosigényeire szabhaté. A torténelmi karakter ésa korszeru muszaki hattér
kivételes alapot teremt egy egyedi ésidotallo otthon kialakitasahoz.

A kert automata 6ntdzorendszerrel felszerelt. Az ingatlanhoz két gar dzstartozik, amelyek
Osszesen harom gépkocsi elhelyezésére alkalmasak, a telken pedig tovabbi parkol6helyek is
kialakithatok.

A villa nyugodt és diszkrét kornyezetben helyezkedik €l, ugyanakkor a Széll Kalman tér ésa

Déli palyaudvar néhany perc alatt elérheto. Kivalé elhelyezkedésének ésreprezentativ
megj elenésének kdszonhetoen maganr ezidenciaként ésvallalati kbzpontként egyarant idedlis




valasztas.

Fobb jellemzok

* Kb. 440 m2 lakéter tlet

* 1368 m2 parkositott telek

» Két 6nall6 lakoegység

» Haromlakésos villaéplilet

e Panorama a Budai Véarra ésa Matyas-templomra
» T6bb nagyméretu terasz

» Garazs harom gépkocsi szamara

* Kivalé muszaki allapot

* Exkluziv zldovezeti kor nyezet

Egy ritkan elérheto villa Budapest egyik legértékesebb lak 6bvezetében, ahol a torténelmi
karakter, a nagyvonall terek ésa paratlan panorama kivételes egységet alkot.

Iranyar: 899 millio HUF/2 670 000 EUR
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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