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Attekintés

HU26439851 2.575.000 EUR
ca. 510 m2 Karbantartott
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Az elso benyomas

Budapest egyik legexkluzivabb villanegyedében, a Kissvabhegy csendes, zoldOvezeti
kornyezetében kinaljuk ezt az 1926-ban épiilt klasszikus nagypolgari villat, egy kilonleges
adottsagu, 1368 m2-es, osfas saroktelken.

Az érett nbvényzet szinteteljesen elrejti az épliletet az utcafelol, kivételes privat szférat
biztositva Budapest egyik legpatinasabb budai lak66vezetében.

Az ingatlan 510 m2 sszes alapter Ulettel rendelkezik, amelybol 399,06 m2 nettd hasznos
alapterilet, 33,33 m2 terasz és 76,65 m2 gar azs.

Az éplilet fizikailag két, egymastdl teljesen elkiloniilo, 6nall6 be arattal rendelkezo
lak 6egységbol all.

A 277,25 m2-es, kétszintes felso rezidencidhoz 33,33 m2 terasz kapcsolodik. A 163,45 m2-es
foldszint belmagassaga 3,3 méter, mig a 113,80 m2-es emelet galériater ében a belmagassag
eléri a4,8 métert. A két szintet egyedi tervezésu belso [épcso kéti 6ssze. A nagyvonall terek,
a jelentos belmagassag és a nagymér etu nyilaszar 0k elegans, klasszikus villaépitészeti
térélmeényt teremtenek.

A felso rezidenciahoz egy 22,18 m2-estetoter asz és egy 10,15 m2-esfedett terasz tartozik. A
felso szintrol és atetoteraszrdl kivételes panorama nyilik a Budai Varnegyedre, tobbek
kozott a M atyas-templomra, a Halaszbastyara és a Magyar Nemzeti L evéltar karakteres
épuletére.

Az alsd, 121,81 m2-es 6nallo lakas sajat bejérattal ésjelentos, kizar dlagosan hasznalhat6
kertrésszel rendelkezik. A lakérészt télikert ésveranda egésziti ki. Jelenleg fozoiskolakeént
funkcional, ugyanakkor kialakitasanak kdszoénhetoen 6nallé vendéglakasként, kétgener acios
otthon részeként vagy bérbeadasi célraiskivaléan hasznosithato.

A villa 1995-96-ban atfogo gener alfelljitason esett at. Ennek sorén a korabbi fodémeket 40
cm vastag vasbeton fodémszer kezetekr e cser élték, meger ositették az alapozast, U
tetoszerkezet éstetoszigetelés készilt, valamint megtortént a gépészeti és elektromos
rendszerek teljesfelljitasa. A teto fedoanyagéat 2018-ban ismét cser élték.

Az épllet kiildnleges szer kezeti adottsaga a vasbeton pillér - és oszlopvazas tartdszer kezet,

amely jelentos szabadsagot biztosit a belso terek atrendezéséhez és a leendo tulajdonos
egyéni elképzeléseinek megval 6sitasahoz.




A felso két szint esztétikai megujitast igényel, ugyanakkor avilla szerkezete, alapozasa,
fodémei, tetoszer kezete és gépészeti rendszerei kor szerusitésre ker tiltek. A torténelmi
karakter ésa stabil muszaki hattér kivételes alapot kinal egy egyedi, idotéll6 budai
rezidencia kialakitasahoz.

Az ingatlan energetikai besorolasa C. A futésrol Viessmann gazkazan gondoskodik, emellett
négy, futésr e és hutésre egyar ant alkalmas split klimaberendezés @l rendelkezésre.

A kert automata 6ntdzorendszerrel felszerelt. Az ingatlanhoz 76,65 m2 Gsszter Uiletu zart
foldalatti garazstartozik: egy kétallasos és egy egyallasos egység, 6sszesen harom gépkocsi
szamara. A telek adottsagai tovabbi parkolési lehetoségek kialakitasat islehetové teszik.
Azingatlan jogi héatter e rendezett, teher mentes, egy tulajdonos birtokaban van, ésjoger os
fennmaradasi és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik. Tarsashazi formaban, harom
0nalld albetéttel ker Uit kialakitasra. Az épuletet sem muemléki, sem helyi védettség nem
terheli.

A villa elhelyezkedése kivételes. Kissvabhegy patinas, villdkkal és diploméciai rezidenciakkal
Ovezett részén taldlhato. A nyugodt és diszkrét kornyezet ellenére a Fény utcai piac ésa
Budagyongye néhany per c alatt, Budapest belvar osa pedig kor tlbel il 15-20 perc alatt
elérheto.

Kialakitasanak, harom o6nall6 albetétjének, két elklilontlo lak egységének ésreprezentativ
tereinek készonhetoen az ingatlan elegans maganrezidenciaként, kétgener aciés otthonként,
vallalati kozpontként vagy diplomaciai célu rezidenciaként egyar ant kival6 valasztés.

Fobb jellemzok

1926-ban épult klasszikus nagypolgari villa

510 m2 ¢sszes alapter Ul et

399,06 m2 nettd hasznos alapter il et

33,33 m?terasz

1368 m2-es, osfas sar oktelek

K ét teljesen 6nallo lak 6egység

Harom onall6 albetét

277,25 m-eskétszintes felso rezidencia

121,81 m?-es also, 6nall6 lakas

3,3 méteresfoldszinti és4,8 méteres galériatéri belmagassag




Panordma a Budai Varnegyedre

40 cm vastag vasbeton fodémszer kezet

Vasbeton pillér- és oszlopvazas tartdszer kezet

76,65 m2 zart foldalatti garazs, harom gépkocsi szamara

C energetikai besorolas

Joger os fennmar adasi és hasznalatbavételi engedély

Tehermentes, rendezett jogi hattér

Exkluziv zéld6vezeti kornyezet

Egy ritkan elérheto villa Budapest egyik legértékesebb lak 6bvezetében, ahol a klasszikus
budai villaépitészet, a nagyvonall terek, az osfas kor nyezet ésa Budai Varnegyedre nyilo

kivételes panorama ktilénleges egységet alkot.

Iranyar: 899 millio HUF / 2 575 000 EUR
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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