VP ‘ VON POLL

Budapest

EXKLUZIV, BELSO 2 SZINTESLUXUSLAKAS,
TERASSZAL ESKERT KAPCSOLATTAL

VP azonosito: HU26439816

VETELAR: 520.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 106 m2 « SZOBAK: 2
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Az elso benyomas

EXKLUZIV 106 NM-ESBELSO 2 SZINTESLUXUSLAKAS, 30 NM-ESTERASSZAL ES
60 NM-ESINTIM KERT KAPCSOLATTAL A 11. KERULET EGYIK LEGELOKELOBB
UTCAJABAN 189 MFT-ERT

Budapest 11. ker tiletének egyik legnivésabb, csendes és zolddvezeti utcajaban kinalunk
megvételre egy minden igényt kielégito, belso kétszintes, 106 nm-es, kifogastalan allapotu
luxuslakast, amely tokéletes harmoniat teremt az elegancia, a funkcionalitas ésa
természetk 6zeli életér zés kozott.

Azingatlan egy kulonleges adottsagokkal rendelkezo, két utcar dl hatér os, hatalmas telken
helyezkedik el, mely tovabb noéveli az exkluzivitasat és értékall ésagat.

A lakashoz tartozik egy 30 nm-es, tagasterasz, valamint egy 60 nm-es privat kert, amely
idedlis helyszine lehet meghitt reggeleknek, bar ati dsszejdveteleknek vagy akar nyugodt
pihenésnek.

Elhelyezkedés — var os és nyugalom toké etes egyensilya:

Azingatlan elhelyezkedése kiemelkedo: karnyujtasnyiratalédlhatoak kivalo iskolak, ovodak
és mindennapi szolgaltatasok, igy csaladosok szamaraisidedlis valasztas.

Mindezek mellett a kdrnyék megorzi kertvarosias, nyugodt hangulatat, ahol a zld kor nyezet
és a csend valédi otthonér zetet biztosit.

A kozlekedés kivalo:

a belvar os gyor san és kényelmesen elérheto,

az autopalyak néhany perc alatt megk 6zelithetok,
igy akér napi ingazasraistokéetes valasztas.

Azingatlan kialakitasa atgondolt és praktikus, ugyanakkor elegans:

Also szint:

Téagas hal6szoba gar dr ébbal

Zuhanyzos fur doszoba, amely egyben mosokonyha és vasal 6helyiség
Praktikus spéjz

K ényelmes belso 1épcso a felso szintre

Felso szint:
Vilagos, amerikai konyhas nappali étkezovel




Tégas, kadas flirdoszoba
Kozvetlen kijérat ateraszra a nappalibdl és az étkezobol

A teraszon egy 7 x 3,5 méteres, elektromos vezérlésu arnyékolé gondoskodik a maximalis
kényelemrol a nyari hénapokban.

Az ingatlan minden részletében a magas minoséget képviseli:
Hazk6zponti futés egyedi mér éssel

Rendkivil alacsony rezsi (viz ~5.000 Ft, villany ~6.000 Ft)

K 6z0s koltseg: 70.000 Ft, amely tartalmazza:

-futést

-kertkarbantartast és d6ntdzorendszert

-szemétszallitast

-feldjitasi alapot

Tovabbi extrak:

-Klima

-Riasztorendszer

-Kultéri kamera

Kdzponti por szivo

-Napkollektor

-Automata 6nt6zor endszer

-Redonydk és szlinyoghal 6k minden nyilaszar 6n

K Ulonleges lehetoség, hogy a lakas két szintje kiilon bejarattal rendelkezik, igy akar két
kilon egységként is hasznosithat6 (befektetésr e vagy tébbgener cids megoldasként is
idedlis).

A rendezett, igényes tar sashaz belso udvar a gondozott, bar atsagos hangulatu, ahol egy
gyonyoru jatszotér iskialakitasra kerlilt, igy csaladosok szamara istokéletes valasztas.

Parkolas és tarolas (kotelezoen megvasar olando):
Teremgarazs hely: 18 MFt

Téarold: 2 MFt

Felszini beall6: 7 MFt

Ez azingatlan idedlis valasztas mindazok szamér a, akik kompromisszumok nélkil keresnek
elegans, nyugodt és exkluziv otthont Budapest egyik legkedveltebb részén.

Teljeskoru hitelligyintézéssel és megbizhat6 tigyvédi hattérrel allunk rendelkezésére.
Az ingatlan a hét barmely napjan megtekintheto, elor e egyeztetett idopontban.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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