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Az elso benyomas

EXKLUZIiV 106 NM-ES BELSO 2 SZINTES LUXUSLAKAS, 30 NM-ES TERASSZAL ES
60 NM-ES INTIM KERT KAPCSOLATTAL A 11. KERULET EGYIK LEGELOKELOBB
UTCAJABAN 189 MFT-ERT

Budapest 11. kerililetének egyik legnivosabb, csendes és zdldbovezeti utcajaban
kindlunk megvételre egy minden igényt kielégito, belso kétszintes, 106 nm-es,
kifogastalan allapotu luxuslakast, amely tokéletes harmoniat teremt az elegancia, a

funkcionalitds és a természetkozeli életérzés kozott.

Az ingatlan egy kilénleges adottsagokkal rendelkezo, két utcardl hataros, hatalmas

telken helyezkedik el, mely tovabb ndveli az exkluzivitasat és értékallosagat.

A lakashoz tartozik egy 30 nm-es, tagas terasz, valamint egy 60 nm-es privat kert,
amely idealis helyszine lehet meghitt reggeleknek, barati 6sszejoveteleknek vagy

akar nyugodt pihenésnek.

Elhelyezkedés - varos és nyugalom tokéletes egyensulya:

Az ingatlan elhelyezkedése kiemelkedo: karnyujtasnyira talalhatoak kivalo iskolak,
6vodak és mindennapi szolgaltatasok, igy csaldadosok szamara is idealis valasztas.
Mindezek mellett a kdrnyék megorzi kertvarosias, nyugodt hangulatat, ahol a z4ld

kdrnyezet és a csend valodi otthonérzetet biztosit.

A kozlekedés kivalo:
a belvaros gyorsan és kényelmesen elérheto,
az autoépalyak néhany perc alatt megkdzelithetok,

igy akar napi ingazasra is tokéletes valasztas.




Az ingatlan kialakitasa atgondolt és praktikus, ugyanakkor elegans:

Also szint:

Tagas halészoba gardrobbal

Zuhanyzos flirdoszoba, amely egyben mosokonyha és vasalohelyiség
Praktikus spajz

Kényelmes belso lépcso a felso szintre

Felso szint:
Vilagos, amerikai konyhas nappali étkezovel
Tagas, kadas flrdoszoba

Kdzvetlen kijarat a teraszra a nappalibol és az étkezobol

A teraszon egy 7 x 3,5 méteres, elektromos vezérlésu arnyékold gondoskodik a

maximalis kényelemrol a nyari honapokban.

Az ingatlan minden részletében a magas minoséget képviseli:
Hazkdzponti futés egyedi méréssel

Rendkivil alacsony rezsi (viz ~5.000 Ft, villany ~6.000 Ft)
K6z06s koltség: 70.000 Ft, amely tartalmazza:

-futést

-kertkarbantartast és ontézorendszert

-szemetszallitast

-felujitasi alapot

Tovabbi extrak:

-Klima

-Riasztérendszer

-Kultéri kamera

Kodzponti porszivo
-Napkollektor

-Automata ontézorendszer

-Redonydk és szunyoghaldok minden nyilaszaron

Kilonleges lehetoség, hogy a lakas két szintje kiilon bejarattal rendelkezik, igy akar




két kilon egységként is hasznosithato (befektetésre vagy tébbgeneracids

megoldasként is idealis).

A rendezett, igényes tarsashaz belso udvara gondozott, baratsagos hangulatu, ahol
egy gyonyoru jatszoteér is kialakitasra kerlUlt, igy csaladosok szamara is tokéletes

valasztas.

Parkolas és tarolas (kotelezoen megvasarolando):
Teremgarazs hely: 18 MFt

Téarolo: 2 MFt

Felszini bedllé: 7 MFt

Ez az ingatlan idealis valasztas mindazok szamara, akik kompromisszumok nélkdil
keresnek elegans, nyugodt és exkluziv otthont Budapest egyik legkedveltebb

részén.

Teljes koru hitellgyintézéssel és megbizhato Ggyvédi hattérrel allunk
rendelkezésére.

Az ingatlan a hét barmely napjan megtekintheto, elore egyeztetett idopontban.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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