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Attekintés
HU26439812 916.000 HUF
ca. M m? Emelet
4 Teljeskoruen
3 felUjitott
) Szilard
1x Garazs, 71500
HUF (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

ERTEKALLO BEFEKTETES, LUXUS SZINVONALON FELUJITOTT LAKAS BUDAPEST
LEGKIEMELTEBB HELYEN A GELLERT HEGYEN

AZ EPULET ES KORNYEZET

Az ingatlan egy gyonyoru villaépuletben talalhaté nagyon kdzel a varoshoz, de
mégis csendes, madarcsicsergos kdrnyezetben. Epiilet homlokzatat, Iépcsohazat,
villanyhalézatat és a tetot frissen ujitottak fel.

Az épllet elegans gellérthegyi villaéplletek, nagykodvetségek és parkok kozott
helyezkedik el. Az utcaban nem kdzlekedik busz, igy rendkivil csendes. Par perc
sétara, az utca végén, egy zsakutcaban lépcso vezet fel a Citadellahoz. Az Allee és
a MOM Park bevasarlékozpontok gyorsan megkdzelithetok. A kdzelben 6voda és
szamos iskola elérheto. Tomegkdzlekedés szempontjabdl a néhany perc sétara
talalhatoé 27-es busz, illetve a Szent Gellért téren elérheto villamos-, metro- és

buszjaratok hasznalhatok.

A LAKAS JELLEMZOI

Az ingatlan az épllet masodik emeletén helyezkedik el (lift nincsen), felette mar
nincs lakas. A kérnyéken az épuletek nagy 2,000-3,000 négyzetméteres telkeken
helyezkednek el, mely hozzajarul a kérnyék kertvarosi hangulatahoz. A hazban élok
rendezett, tisztasagszereto emberek, a haz financialis helyzete stabil. A kert régi
fakkal bedltetett.

Az ablakok egy belsos, osfas kertre néznek. Az egyik halészobabdl a Szabadsag-
szobor lathaté. A fo haloszobahoz tartozik egy 6 nm-es terasz, amely télen is
hasznalhat¢ télikertként, hiszen padléfutéssel és harmonikaszeruen nyithaté-
zarhato Uvegfliggdonnyel rendelkezik.

A lakas Amerika-konyhas nappalibdl, 3 haldszobabdl, 2 flirdoszobabdl és 1

haztartasi helyiségbol all. A 3 halészoba a lakas harom kulénbdzo sarkaban




helyezkedik el, igy az intimitas és csend biztositott. A nagyobb flirdoszobaban kad

és zuhanyzo is talalhato, a masik flirdoszobdban zuhanyzo van.

FELUJITAS ES FELSZERELTSEG

A lakas frissen, luxus szinvonalon ker(lt felljitasra. A viz- és villanyhalozat teljes
cseréje megtortént. Elektromos redonyok, padlofutés, légkondicionalas, Uj,
haromrétegu, hat légkamras fa boritasu nyildszarok kerultek beépitésre.

A konyha minden sziikséges géppel felszerelt, a mosdgép és gépészeti
szerelvények a haztartasi helyiségben talalhatok. Minden halészobaban és az
eloszobaban egyedi asztalos altal készitett, nagyméretu beépitett szekrények
talalhatok, melyek a vételar részét képezik. A lakads minoségi, elegans butorokkal

berendezett, melyek szintén a vételar részét képezik.

PARKOLAS ES GARAZS

A lakashoz vasarolhato egy tagas, 20 nm-es, frissen felujitott garazs 25 millio Ft-
ért. Elektromos kapuval nyilik az utcardl, igy kényelmesen be lehet allni, nincs
szlkseég le- vagy felhajtora. Egy nagyobb prémium auté mellett robogo vagy
babakocsi is tarolhaté. Elektromos autoétolto is be van vezetve, amely a lakas 3x32
A-es halozatardl mukodik. Az utcaban mindig van szabad parkolohely, a helyi

lakosok szamara ingyenes.

BEFEKTETESI LEHETOSEG

Ez az ingatlan kivételes befektetési lehetoséget kinal, hiszen 2027. januar 1-tol
kezdodoen rdvid tavu kiadasra is alkalmas, mivel a hazban engedélyezett az ilyen
tipusu bérbeadas. A hires Gellért Furdo és Szallo kdzvetlen kdzelében, valamint a
belvaros szomszédsagaban elhelyezkedve az ingatlan kiléndsen népszeru a luxust
kereso, csalados turistak korében. A Gellérthegy exkluziv elhelyezkedése, a lakas
luxus jellege és a legalis rovid tavu kiadasi lehetoség egyuttesen kiemelkedo

hozamot és stabil kihasznaltsagot biztosit.

IRANYAR: 320 millié Ft
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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