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l. KERULET - PRESZTIZS, ERTEKALLOSAG,

KIVALO BEFEKTETES
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Az elso benyomas

Budapest egyik legexkluzivabb és legkeresettebb varosrészében, az I. kertilet
szivében kinalunk megvételre egy egyedi adottsagokkal rendelkezo, utcafronti 242
NM-ES Uzlethelyiséget 199 M FT-ért!

A budai oldal presztizse, a torténelmi kdrnyezet, valamint a kivalé infrastruktura és
kdzlekedés mind hozzajarulnak ahhoz, hogy ez az ingatlan hosszu tavon is

kiemelkedo értéket képviseljen — akar sajat vallalkozas, akar befektetés céljara.

A Gellért-hegy labanal, forgalmas, jol Iathaté Hegyalja uton elhelyezkedo ingatlan
Osszesen 242 m? alapterletu, jelenleg két kilon helyrajzi szamon nyilvantartva (kb.
91 m? és 149 m?), igy akar két 6nallé egységként is hasznosithato. Ez kiilondsen
vonzo lehet befektetok szamara, hiszen tobbféle kiadasi vagy hasznositasi

konstrukcio is konnyedén megvaldsithato.

Az ingatlan tehermentes, egy mindossze 7 lakasos tarsashazban talalhato, ami
nyugodt, rendezett kornyezetet biztosit. Az lzlethelyiség azonnal birtokba veheto,

igy Uj tulajdonosa akar révid idon belll megkezdheti a hasznositast.

A hosszanti elrendezésu, utcafronti helyiségek tobb bejarattal rendelkeznek, ami
nemcsak a funkcionalitast ndveli, hanem lehetoséget ad kiilénbozo Uzleti
koncepcidk kialakitasara is. Az ingatlan kivaldéan alkalmas bemutatoteremnek,
irodanak, szolgaltato egységnek, de akar szépségipari, egészségligyi vagy oktatasi
tevékenységre is. Idedlis valasztas lehet példaul kozmetikai szalon,

masszazsstudio, nyelviskola, szerviz vagy akar prémium Uzlet kialakitasara.

Muszaki szempontbdl az ingatlan jé allapotu:
—a villanyvezetékek cseréje 3 évvel ezelott megtortént,

—ipari aram rendelkezésre all,




— elektromos redonydk és riasztorendszer ndvelik a biztonsagot.

A fenntartasi koltségek kedvezoek: a kozos koltség alacsony, a rezsi pedig egyedi

meéroorak alapjan fizetendo.

Lokacié szempontjabdl az ingatlan kiemelkedo:
- kivalé tomegkozlekedés (8E, 108E, 110, 112, 908 buszok par perc sétara),
- gyors elérhetoség autoval (BAH csomopont, M1, M7 autépalyak),

—néhany percre a Gellért-hegytol és az Erzsébet hidtdl.

A kornyék folyamatosan fejlodik, magas presztizsu, igy az ingatlan értékallosaga

hosszU tadvon is biztositott.

Az ingatlan cég tulajdonaban van, igy igény esetén a vasarlas céges

konstrukciéban is megvaldsithatd, ami tovabbi pénzligyi elonydket kinalhat.

Ez az ingatlan tokéletes valasztas mindazok szamara, akik egy frekventalt, jol

megkdzelitheto, sokoldaluan hasznosithato, értékallé lzlethelyiséget keresnek

Amennyiben felkeltette érdeklodését ez a klildnleges lehetoség, keressen
bizalommal — akar hétvégén vagy az esti 6rakban is rendelkezésére allok

megtekintés egyeztetésére.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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