Budapest

A tokéletes otthon nagycsaladoknak es
tobbgeneracios egyuttéleshez Verhalmon.

VP azonosito: HU26439717

VETELAR: 1.800.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 515 m? « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 1.226 m?
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Az elso benyomas

Budapest Il. keruletének frekventalt, mégis csendes és zoldovezeti részén,
Vérhalmon, kinalunk megvételre egy rendkivili adottsagokkal rendelkezo ingatlant,
amely tokéletes valasztas lehet nagycsaladosok, tdbbgeneracids egyittélésben
gondolkodok vagy befektetok szamara egyarant. A kérnyék eleganciaja, kivalé
infrastrukturaja és kiveételes presztizse hosszu tavon is értékallo befektetést

garantal.

A 1226 m?-es telken elhelyezkedo ingatlan jelenleg két nagyméretu ikerhazbal all,
0sszesen 515 m? hasznos alapterllettel, melyek kialakitasa atgondolt, tagas és
vilagos tereket biztosit. Az épilet 1996-ban éplilt, szerkezete tégla és vasbeton,
tetoszerkezete fa, cserépfedéssel, hoszigeteléssel. Az ingatlan allapota jo,

folyamatosan karbantartott.

Mindkét ikerhaz also szintjén tagas, teraszkapcsolatos nappali talalhato, amely
kdzvetlen kapcsolatot biztosit a kerttel. A nappalihoz gépesitett amerikai konyha
kapcsolddik, modern és praktikus elrendezéssel, valamint kiilon vendégmosdo is
kialakitasra kerdilt. A kert és az udvar mérete kivételes: kbzel 650 m?, amely
részben parkositott, részben pihenokertként funkcional, automata

ontozorendszerrel.

Az emeleti szinteken két nagymeéretu haldészoba és két félszoba kapott helyet
mindkét lakasban, igy 6sszesen 7 szoba + 4 félszoba all rendelkezésre. A
firdoszobak kadas kialakitasuak, kényelmes méretuek, természetes fénnyel. Az
egyik ikerhaz tetotéri szintjén egy nagy kozosségi tér és egy kildn gardrobhelyiség
kerdlt kialakitasra, amely kivaléan alkalmas dolgozdszobanak, hobbitérnek vagy

akar csaladi pihenotérnek.




Az ingatlan egyik legnagyobb elonye a futdtt, négyallasos garazs, amely négy kilon

bejarattal rendelkezik, mindegyik elektromos garazskapuval felszerelt. A garazsbol
az épllet elegans marvany lépcson keresztil kozelitheto meg. A parkolas teljes

mértékben az ingatlanon belll megoldott.

A haz gazfutéssel rendelkezik, a belmagassag 2,80 méter, a tajolas idealis (kelet,
dél és nyugati iranyok), a kilatas kerti, udvari, valamint varosi panoramat is kinal. A

komfortfokozat duplakomfortos, pince is rendelkezésre all.

Az ingatlan tehermentes, jogilag rendezett, és jelenlegi kialakitasaban tokéletesen
alkalmas kétgeneracios hasznalatra, ugyanakkor kdnnyedén egybenyithaté egy
nagy csaladi hazza, vagy akar tdobb kisebb lakasra is szeparalhatd, igy befektetési

szempontbal is kiemelkedo lehetoséget jelent.

Ar: 685 000 000 HUF

Atlagos havi rezsikéltségek:

- Gaz: kb. 65.000 Ft/h6

- Villany: kb. 45.000 Ft/hé

- Viz és csatorna: kb. 14.151 Ft/h6 (éves elszamolassal, locsolassal)
- Internet + TV: kb. 15.000 Ft/h6

- Biztositas: kb. 170.000 Ft/év

- Kbz6s koltség: nincs

Igény esetén teljes koru hitelligyintézéssel, megbizhaté ligyvédi hattérrel és

szakértoi tamogatassal segitjik a biztonsagos és gordilékeny adasvételt.

Kérem, keressen bizalommal a hét barmely napjan, 6rommel allok rendelkezésére,

és szivesen mutatom meg szemeélyesen ezt a kivételes adottsagu ingatlant.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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