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Budapest |11. kerUletének z6ldovezeti részén kinalunk
megveételre egy kilonleges otthont.

VP azonosito: HU26439717

VETELAR: 1.040.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 280 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 580 m?
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Az elso benyomas

Budapest |1. kerUletének egyik legkedveltebb, presztizsértéku részén, Vérhalom csendes,
zoldovezeti utcdjdban kindlunk megvételre egy igazan kilonleges adottsagokkal rendelkezo
otthont. Ez az ingatlan nem csupan egy haz — életér zés, amely a nyugalom, az elegancia ésa
varos kényelem tokéletes harmoéniajat kinalja.

A korabban kétlakasosingatlan egyik fele mar gazdaratalalt, igy most egy ritka lehetoség
nyilik: az elso lakas valik elérhetové, amely 6ndllo, jal ekildnilo élettérként biztositja a
privat szféréat, mikdzben megorzi ateljes értéku csaladi haz minden elonyét.

A 580 mz-es, gondosan karbantartott telken elhelyezkedo, 280 m2 alapter Gletu csaladi haz
tagas, vilagos tereivel azonnal magaval ragadja az embert. Az éplilet karakter é a minoségi
anyaghasznélat, az idotall6 szerkezet és az atgondolt tér szervezés hatar ozza meg. A belso
terekben a természetes fény szinte minden napszakban jelen van, igy a haz atmoszféraja
meleg és hivogato.

Az alsd szinten egy impozans nappali fogad, amely kozvetlen terasz- és kertkapcsolattal
rendelkezik. Ez atér idedlis csaladi egyittlétekhez, barati Osszej Ovetelekhez vagy akar
csendes, meghitt pillanatokhoz. A nappalihoz kapcsol6dé moder n, gépesitett amerikai
konyha a funkcionalitast és az esztétikumot 6tvozi, mig a kiilén vendégmosd6 a mindennapi
kényelmet szolgalja.

Az emeleti szinteken tobb tagas hél6szoba és félszoba ker Uilt kialakitasra, amelyek kival6an
alkalmasak csaladtagok szamar a, dolgozoszobanak vagy akar gardrdbnak is. A tetotérben
egy kulonleges hangulat k6zosségi tér kapott helyet, amely kreativ muhelyként,
pihenotérként vagy akar egy exkluziv dolgozoszobaként isfunkcionalhat.

A haz egyik kiemelkedo értéke a hozza tartozo 2 db teremgar azs bedll6, amely a mai budai
ingatlanpiacon kiléndsen nagy elonyt jelent. A parkolas kényelmesen, az éplileten belll
megoldott, igy a mindennapok logisztikaja is gordilékenyebbé valik.

A kert igazi oazis: z6ldello, intim és gondozott, tokéletes helyszin a kikapcsolddasra. L egyen
sz6 egy nyari reggelirol a teraszon vagy egy csendes esti pihenésrol, ez a kornyezet minden
pillanatot kiiltnlegessé tesz.

A fenntartasi koltségek —a haz méretéhez és adottsagaihoz mérten — kiegyensilyozottan
alakulnak: a gazfogyasztas atlagosan kb. 35.000 Ft/ho, a villany 25.000 Ft/hé kor Gl mozog,
mig a viz- és csator nadij éves elszamolassal, locsolassal egytt atlagosan kb. 7.151 Ft/hé. Az




internet és TV szolgéltatas koltsége kb. 15.000 Ft/ho, a biztositas éves szinten megk tzelitoleg
60.000 Ft. K6z6s kbltség nincs, igy a fenntartas atlathat6 ésjdl tervezheto.

A kornyék infrastruktiréjakivalé: a kdzelben megtalalhatéak nivosiskolak, nemzetk6zi
intézmeények, elegans éttermek és bevasarlasi lehetoségek, mikdzben a ter mészet kdzelsége —
parkok, zold ter lletek — folyamatos jelenlétet biztosit. A belvar os gyor san és kényelmesen
elérheto, igy az ingatlan idedlis valasztas azok szamara, akik nem szeretnének
kompromisszumot kétni a nyugalom ésavarosi élet kozott.

Ez az otthon tokéletes valasztas mindazoknak, akik értékelik az eleganciat, a minoséget ésa
kivételeslokaciot. Egy olyan hely, ahol a mindennapok valdban éménnyé valnak.

Ha egy igazan klldnleges budai ingatlant keres, amely hossz( tavon is értéket képvisdl, ezt a
lehetoséget érdemes személyesen is megtapasztalni.

I gény esetén teljes koru hitelligyintézéssel, megbizhat6 tigyvédi hattérrel és szakértoi
tAmogatassal segitj ik a biztonsagos és gor diilékeny adasvételt.

K eressen bizalommal, varom hivasat a hét barmely napjan!
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

