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, KISSVABHEGYEN

KIEMELT RESZEN

HU26439675

ito:

VP azonos

1.001 m?

ca. 717 m?2 « FOLDTERULET

e HASZNOS LAKOTER
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Attekintes
HU26439675 2.300.000 EUR
ca. 717 m? Csaladi haz
2006 Szilard
4 x Felszini
parkolohely, 1 x Terasz
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.




VON POLL

- 1125 Budaepst

HU26439675

Az

6

s

VP azonos

tlan

inga

www.von-poll.com




VP azonosité: HU26439675 - 1125 Budaepst

Az elso benyomas

Ingatlanfejlesztési projekt / Nagypolgari rezidencia a Kissvabhegyen!

Eladasra kindlunk egy kivételes adottsagu, idotallé esztétikaju villat a XII. kertlet
egyik legcsendesebb, mégis kivaléan megkozelitheto részén, az Orban tér feletti
elegans kornyezetben. Ez az 1001 m?-es telken alld, bruttd 717 m?-es éplilet
tokéletes valasztas mindazoknak, akik magas minoségu csaladi otthont vagy
kiemelkedo hozamu ingatlanfejlesztési alapot keresnek.

Az ingatlan ritka adottsaga a fejlesztési potencial és a tobbfunkcids hasznositas. Az
épulet rugalmas vazszerkezete (mindodssze 4 tartéoszlop) tag teret enged a
belsoépitészeti kialakitasnak:

eFejlesztoi lehetoséq: A jelenlegi éplilet 6 lakasos tarsashazza is alakithato.
*Bovithetoség: A telek tovabbi beépithetoséget kinal a meglévo villa mellé (kil6n
onkormanyzati hatarozattal)

«Generacios otthon: Kivaldéan alkalmas nagycsaladoknak, ahol a szintek
szeparalasaval minden generacioé sajat, teljesen kilonallé lakrészt kaphat.

«Uzleti célu hasznositas: Adottsagai révén orvosi centrumként vagy
cégkozpontként is hasznosithato.

eHutés-futés: Viessmann kondenzacids technoldgia, padléfutés és Daikin kdzponti
klimarendszer biztositja az idealis homérsékletet. A rendszer felkészitett a
napelemes vagy hoszivattyus bovitésre.

eParkolas: Az utcan 4-5 sajat beallo all rendelkezésre (bovitheto), a hazon bell
pedig teherlifttel megkdzelitheto garazsszint talalhatd, ahol tovabbi parkoldhelyek
alakithatok Ki.

A haz 2006-ban, prémium alapanyagokbdl készlilt, allapota pedig ma is
kifogastalan. A klinker tégla homlokzat nemcsak elegans, de gyakorlatilag
gondozasmentes is. Az 6tszintes épllet szintenként kb. 130-150 m?-es életteret
kinal. A vizesblokkok az utcafrontra, a tagas lako- és munka terek pedig a belso,

intim kertre néznek. Az also szint kdzvetlen kertkapcsolata révén idedlis kozossegi




térnek vagy wellness-részlegnek.
Az ingatlan tehermentes, tulajdonosa egy tiszta multu gazdasagi tarsasag. A vételar

cégatruhazassal vagy kdzvetlen ingatlaneladassal is megoldhato.

AZ AR IRANYAR!
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Minden a helyszinrol

Ez a kdrnyék a nyugalom szigete, mikdzben a varosi infrastruktura karnyujtasnyira
van. A kornyéket arnyas fak és rendezett villak jellemzik, tokéletes valasztas
azoknak, akik a MOM Park és a Hegyvidék Kozpont kozelségét keresik, de kerlilnék

a varos zajat.
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Tovabbi informacio / adatok

A kornyék egyben Budapest egyik legkiemelkedobb oktatasi negyede, ahol a
patinas allami intézmények mellett szamos elit nemzetkozi iskola (brit, német,
osztrak) is mukodik. A kérnyék iskolai orszagos szinten is vezeto szerepet toltenek
be a tovabbtanulasi eredményekben, kiilonds hangsulyt fektetve az idegen nyelvek
és a sport oktatasara. Az ingatlan elhelyezkedése idealis csaladok szamara, hiszen
a legkeresettebb altaldnos iskolak és gimnaziumok révid sétaval vagy kivald

tomegkozlekedéssel gyorsan elérhetoek.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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