VP ‘ VON POLL

Lednyfalu

Patinas villa Leanyfalun — a neogotikus epiteszet
gyongyszeme a Dunakanyarban

VP azonosito: HU25439633

VETELAR: 1.421.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 491 m? « SZOBAK: 15 ¢ FOLDTERULET: 5.483 m?
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Attekintes
HU25439633 1.421.000 EUR
ca. 491 m? Villa
15 Karbantartott

1
1890

5 x Beallo, 3 x
Felszini parkolohely
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Leanyfalu domboldalan allo villa méltan szamit a Dunakanyar egyik legimpozansabb
épitészeti alkotasanak. A Glosz-villa, 1896-ban épllt Hofhauser Antal tervei alapjan,
a neogotikus villastilus egyik legszebb hazai példaja. A meredek magasteto, a
finoman diszitett oromzatok, a nagy ablaknyilasok és a szimmetrikus homlokzat
mind a 19. szazad veégi polgari reprezentaciot idézik. A haz vastag, téglabol épitett
falai, a diszes kokeretek, valamint az egyedi fa nyilaszarék a mult mestereinek
kézmuves precizitasat tikrozik, mikdzben az ingatlan a modern technika kényelmét
is kinalja.

A villa atmoszféraja egyedulallo: a domboldalrol nyiléo panorama, a kovacsoltvas
kerités mogotti gondozott kert, a séskuti kobol épitett grillezo és a borospince mind
a nemesi elegancia és a torténelmi méltdésag hangulatat arasztjak. Ez az ingatlan
nem csupan otthon, hanem egy darab élo torténelem — tokéletes valasztas azok
szamara, akik a klasszikus értékeket modern életformaval szeretnék 6tvozni.
Leanyfalu a Dunakanyar egyik legvonzobb teleplilése, mindéssze 25 km-re
Budapesttol. A Duna-part csupan 500 méterre talalhato, igy par perc sétaval
elérheto a vizpart és a hangulatos sétany. A falu hires gyégyhatasu
termalfurdojérol, rendezett, zold kdrnyezetérol és nyugodt, mégis jol
megkdzelitheto elhelyezkedésérol. Az ingatlanarak évek 6ta stabilan emelkednek,
mivel Leanyfalu egyszerre kinal természetkdzeli életmddot és kivalo befektetési

lehetoséget mind allando lakhatas, mind nyaralé céljara.

Fobb adatok és elhelyezkedés
eHasznos terllet: 491 nm

o Telekteriilet: 5483 m?
eFekvés:

*Megkdzelités: kozvetlen bejarat az utcarol, térkdvezett kocsibealloval




Telek és kert

*Rendezett, parkositott Iépcsozetes kert, amelyet 24 zénas automata
ontozorendszer lat el, sajat asott kutrél mukodtetve

eKovacsoltvas kerités, két automata tavvezérlésu gépkapu és egy személybejaré
e Térkoburkolatu belso uthalozat, a foépulet kdrbejarhato

«KUltéri vilagitas a teljes telken

eBio flrdoto vizszuro berendezéssel, amelyben nyaranta flirdeni lehet

«t6bb mint 20 telepitett gylimolcsfa a hatsé kertben

Felépitmények

eUtcai bejaratnal:

oTéglaépitésu, cement simitasos egyallasos garazs

eFoéplilet:

oSzabadon allé neogédtikus villa, 80-120 cm vastag téglafalakkal, nemezvakolattal
és szinezett homlokzattal

oFa acsszerkezetu, muemlék magasteto, egyedi fa nyilaszarokkal

«Domboldalba épitve:

oBorospince és egy auto beallasara alkalmas garazs, szellozorendszerrel
eHatsokert:

oTéliesitett fahaz 46 nm, NOBO elektromos panelekkel és villanybojlerrel,
viz—aram-csatorna bekotéssel

«Oldalkert:

oSzaletli és soskuti kobol épitett 46 nm grillezo fedett faszerkezettel, kemencével
€s nyari konyhaval

0A viz, csatorna és villany ide is bevezetett

Muszaki tartalom és belso kialakitas

eFutés: gaz kondenzacios kazan + foldszinti kandalld, tetotérben NOBO elektromos
panelek

*Melegviz: kondenzacios kazan és villanybojler

eHoleadas: radiatoros rendszer

eKonyha: vizlagyito- és viztisztitdé berendezéssel

eBurkolatok: granitlap és parketta, magas minoségu kivitel

*Biztonsag: 14 kameras megfigyelorendszer és szélessavu internet




Osszegzés - Miért kivételes befektetés a Glész-villa?

A Glész-villa nem csupan lakoingatlan, hanem muemléki értéku épitészeti kincs,
amely a Dunakanyar egyik legkeresettebb teleplilésén helyezkedik el.

A hatalmas, parkositott telek és a villa egyedi karaktere tobb befektetési iranyt is
lehetové tesz:

«Exkluziv csaladi rezidencia vagy nyaralo - teljes komforttal, modern muszaki
tartalommal

eBoutique hotel vagy panzio — a torténelmi jelleg és a hangulatos kérnyezet miatt
kilondsen vonzo a turisztikai piacon

eRendezvényhelyszin — esklivok, kulturalis események, céges fogadasok szamara

eKreativ kdzpont vagy muvészrezidencia — inspirald, természetkdzeli kornyezetben
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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