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Lednyfalu

Patinas villa L eanyfalun — a neogotikus épitészet
gyongyszeme a Dunakanyar ban

VP azonosito: HU25439633

VETELAR: 1.119.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 491 m?2 « SZOBAK: 15 + FOLDTERULET: 5.483 m?2
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Attekintés

HU25439633 1.119.000 EUR
ca. 491 m2 Villa

15 Karbantartott
11

1890

5x Beallo, 3 x Felszini
parkoldhely
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Attekintés: Energia adatok

Géz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

L ednyfalu domboldaléan all6 villa méltan szamit a Dunakanyar egyik legimpozansabb
épitészeti alkotasanak. A Glész-villa, 1896-ban épult Hofhauser Antal tervel alapjan, a
neogotikus villastilus egyik legszebb hazai példaja. A meredek magasteto, a finoman diszitett
oromzatok, a nagy ablaknyilasok ésa szimmetrikus homlokzat mind a 19. szazad végi
polgari reprezentéciét idézik. A haz vastag, téglabadl épitett falai, a diszes koker etek,
valamint az egyedi fa nyilaszar 6k a mult mestereinek kézmuves precizitasat tikrozik,
mikdzben az ingatlan a modern technika kényelmét iskinalja.

A villa atmoszfér §ja egyediilal|6: a domboldalrdl nyilé panorama, a kovacsoltvas ker ités
maogotti gondozott kert, a soskuti kobol épitett grillezo és a bor ospince mind a nemesi
elegancia és a torténelmi méltosag hangulatét arasztjak. Ez az ingatlan nem csupan otthon,
hanem egy darab élo torténelem — tokéletes valasztas azok szamar a, akik a klasszikus
értékeket modern életformaval szeretnék Gtvozni.

Leanyfalu a Dunakanyar egyik legvonzdabb telepiilése, mindossze 25 km-re Budapesttol. A
Duna-part csupan 500 méterretalalhatd, igy par perc sétaval elérheto avizpart ésa
hangulatos sétany. A falu hires gyogyhatasu termalfirdojérol, rendezett, zold kor nyezetér ol
és nyugodt, mégisjol megkozelitheto elhelyezkedésérol. Az ingatlanarak évek 6ta stabilan
emelkednek, mivel Leanyfalu egyszerre kinal természetkdzeli életmaddot éskivald befektetési
lehetoséget mind allandé lakhatas, mind nyaral6 céljara.

Fobb adatok és elhelyezkedés

*Hasznosterlet: 491 nm

*Telektertlet: 5483 m2

*Fekvés:

*Megkozelités: kozvetlen bejarat az utcardl, térkdvezett kocsibealldval

Telek éskert

*Rendezett, parkositott 1épcsozetes kert, amelyet 24 z6nas automata 6ntdzor endszer lat e,
sajat asott katrol mukdodtetve

eKovacsoltvas kerités, két automata tavvezérlésu gépkapu és egy személybe aro
*Térkoburkolatu belso Uthalézat, a foépulet korbejarhato

K Ultéri vilagitasa teljestelken

*Bio flirdoto vizszur o ber endezéssel, amelyben nyaranta firdeni lehet

*t6bb mint 20 telepitett gyliimolcsfa a hatsd kertben

Felépitmények
eUtcai begaratnal:
oT églaépitésu, cement simitasos egyallasos gar azs




*Foéplilet:

0Szabadon all6 neogétikus villa, 80-120 cm vastag téglafalakkal, nemezvakolattal és
szinezett homlokzattal

oFa acsszer kezetu, muemlék magasteto, egyedi fa nyilaszar 6kkal

*Domboldalba épitve:

oBor ospince és egy auto bedllaséra alkalmas gar azs, szellozorendszerr el

*Héatsokert:

oT éliesitett fahaz 46 nm, NOBO elektromos panelekkel ésvillanybojlerrel,
viz—aram—csator na bek 6téssel

*Oldalkert:

0Szaletli és soskuti kabol épitett 46 nm grillezo fedett faszerkezettel, kemencével ésnyari
konyhaval

0A viz, csatorna ésvillany ide is bevezetett

Muszaki tartalom és belso kialakitas

*Futés. gaz kondenzacios kazan + foldszinti kandall, tetotérben NOBO elektromos panelek
*Melegviz: kondenzacios kazan és villanybojler

*Holeadas: radiatorosrendszer

*Konyha: vizlagyito- ésviztisztitod ber endezéssel

*Burkolatok: granitlap és parketta, magas minoségu Kivitel

*Biztonsag: 14 kamer as megfigyelorendszer és szélessavl internet

Osszegzés— Miért kivételes befektetés a Glosz-villa?

A Glész-villa nem csupan lakoéingatlan, hanem muemléki értéku épitészeti kincs, amely a
Dunakanyar egyik legkeresettebb teleplilésén helyezkedik el.

A hatalmas, parkositott telek ésa villa egyedi karakteretobb befektetési iranyt islehetové
tesz:

*Exkluziv csaladi rezidencia vagy nyaral6 —teljes komforttal, modern muszaki tartalommal
*Boutique hotel vagy panzi6é —atorténelmi jelleg és a hangulatos kor nyezet miatt kiildnésen
vonzo aturisztikai piacon

*Rendezvényhelyszin — eskiivok, kulturalis események, céges fogadasok szamara

*Kreativ kdzpont vagy muvészrezidencia —inspir alo, természetk 6zeli koérnyezetben

larnyar: 399 millio Ft
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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