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HU25439623 598.000 EUR
ca. 172 m2
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Az elso benyomas

UZLETHELYISEGEK ESFEJLESZTESI TELEK BUDAORS SZIVEBEN -- KIVETELES
BEFEKTETESI LEHETOSEG A FOUTVONALON 239 000 000 FORINTERT.

Budadr s abszol Ut belvar osaban, frekventalt foltvonal mentén, latvanyos elhelyezkedésu, két
kilon be aratl Gzlethelyiséggel rendelkezo 325 m2-esingatlan eladd 239 millié forintért. A
telken jelenleg két, 6nalléan mukodo, bérlokkel kiadott lizlet taldlhatd, amelyek 2027
kdzepéig érvényes bérleti szerzodéssel biztositanak stabil hozamot.

Az ingatlan elhelyezkedése, paraméterei és Ovezeti besor oldsa alapjan bontas vagy r aépités
esetén tarsashaz, iroda, rendelo vagy kereskedelmi kozpont iskialakithat6, igy idedlis
valasztas befektetok, fejlesztok ésvallalkozdk szamara egyar ant.

Azingatlan fobb adatai

*Telek terulete: 325 m?

«Ovezeti besorolas: Vt-Bv/1 —intenziv, zértsor U, belvarosi telepiiléskzpont
*Beépithetoség: max. 40% (?130 m2)

*Brutto szintter tleti mutat6: 1,6 m2/m2 (?520 m2)

«Zoldfelllet: minimum 30% (?97,5 m2)

Epiiletmagassag: 7,5 m (foldszint + 1 emelet + tetotér)

eZartsor U beépités mindkét utca felé

*Pince, foldszint, emelet éstetotér iskialakithato

A telek sik, kedvezo tajolasl, az udvaron gépkocsi-beallasi |ehetoség biztositott, fedett
parkolasi lehetoséggel.

A jelenlegi épiiletek és bérlemények

A két kilon bejarati tzlethelyiség teljesen 6nall6 egység, amelyek egy kdzds udvarral
kapcsolédnak Ossze.

*Kisebb lzlethelyiség: 54 mz2, utcafronti portallal, teljesen felljitott, vilagos, igényes belso
térrel. Harom helyiségbol és mosddobdl al, cirkofutéssel, huto-futo kliméaval felszerelve.
Tartozik hozza egy 18 m2-es, szar az huvos pince, valamint kilon bejéarat.

*Nagyobb Uzlethelyiség: 100 m2, tagas, nagy belmagassagu tér, tobb helyiségbol allé
elrendezésben. Az udvar (150 m?) kdzvetlenlil hasznalhato, akar szolgéltatasi, akar
vendéglato tevékenységreis alkalmas.

Mindkét bérlo régéta mukodo, stabil vallalkozas, a bérleti dijak folyamatosan érkeznek, a
bérlok hosszu tavon is szivesen maradnanak.




A jelenlegi allapotaban isjovedelmezo, alacsony fenntartast befektetés, ugyanakkor
fejlesztési potencialja kiemelkedo, hiszen az 6vezeti besorolés lehetové teszi tarsashaz, iroda,

Budadrs—a fovaros kapujaban, kimagasl6 gazdasagi kor nyezetben

Budaobrs az egyik legdinamikusabban fejlodo var os az agglomer acidban, Budapest kzvetlen
hataran, kival6 kozlekedési infrastruktaraval (M1, M7 autépalya, 1-esfolt, buszj aratok).

A varos kiemelt gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd kdzpont, ahol szamos multinacionalis
véllalat, irodahaz, logisztikai park éskereskedelmi egység mukodik.

A belvarosban talalhaté ingatlanok értéke az elmult években folyamatosan nott, a stabil
keredlet ésakorlatozott kinalat miatt Budadrs belso részei ma az egyik legbiztosabb
ingatlanpiaci befektetési tertletnek szamitanak.

A koérnyéken iskola, 6voda, orvosi rendelo, étermek, Uzletek, valamint buszmegall6 néhany
perc sétaratalalhatd — ez teszi az elhelyezkedést nemcsak Uizleti, hanem lakéfejlesztési célra
istokéletessé.

Fejlesztési lehetoségek

A jelenlegi 6vezeti besorolas alapjan az ingatlanon tébbszintes, akar 520 m2 brutté
alapter Uletu Uj épllet islétesitheto, 40%-0s beépitési arany mellett.

Az utcafronti elhelyezkedés és a zartsor U beépités lehetoséget ad elegans var osi tar sashaz,
irodahéz vagy orvosi kézpont kialakitasara.

A telek két utcara nyilé homlokzata tovabb néveli a tervezhetoség és a hasznositas
rugalmassagat.

Kiemelt befektetés érvek

*Stabil, hosszll tavl bérleti dijbevétel

*Frekventdlt foutvonal, abszolUt kézponti elhelyezkedés
*Fejlesztésr e alkalmas dvezeti besor olas

*J6 muszaki allapot, 6nallé kbzmuvek

*Fedett gépkocsibeallok és pince

*Bontas utan is értékestelek, biztos eladhatdsag

Ugyvédi héttér ésfinanszirozas

Az adasvételhez teljeskoru jogi és projektértékesitési tamogatas biztositott, tigyvédi
hattérrel, amely atulajdonjogi, beépitési ésfejlesztési folyamatokat is segiti.

| gény esetén bankfiiggetlen hitelligyintézés, vallalkozoi hitel és beruhazasi finanszirozasis
elérheto megbizhat6 pénziigyi partnereken keresztil.

A fejlesztés projektek lebonyolitasahoz tapasztalt értékesitési éstervezoi hattérrel is
rendelkezésre allunk.
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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