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HU25439623 598.000 EUR

ca. 172 m?
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Az elso benyomas

UZLETHELYISEGEK ES FEJLESZTESI TELEK BUDAORS SZIVEBEN -- KIVETELES
BEFEKTETESI LEHETOSEG A FOUTVONALON 239 000 000 FORINTERT.

Budadrs abszolut belvarosaban, frekventalt foutvonal mentén, latvanyos
elhelyezkedésu, két kulon bejaratu Uizlethelyiséggel rendelkezo 325 m?-es ingatlan
eladod 239 millio forintért. A telken jelenleg két, dnalldan mukodo, bérlokkel kiadott
Uzlet talalhato, amelyek 2027 kdzepeéig érvényes bérleti szerzodéssel biztositanak
stabil hozamot.

Az ingatlan elhelyezkedése, parameéterei és dvezeti besorolasa alapjan bontas vagy
raépités esetén tarsashaz, iroda, rendelo vagy kereskedelmi kdzpont is kialakithato,

igy idealis valasztas befektetok, fejlesztok és vallalkozok szamara egyarant.

Az ingatlan fobb adatai

«Telek terilete: 325 m?

«Ovezeti besorolas: Vt-Bv/1 - intenziv, zartsoru, belvarosi telepiiléskdzpont
«Beépithetoség: max. 40% (=130 m?)

«Brutto szintterlleti mutatd: 1,6 m?*/m? (=520 m?)

e Z0ldfelllet: minimum 30% (x97,5 m?)

«Epiiletmagassag: 7,5 m (féldszint + 1 emelet + tetotér)

e Zartsoru beépités mindkét utca felé

ePince, foldszint, emelet és tetotér is kialakithato

A telek sik, kedvezo tajolasu, az udvaron gépkocsi-beallasi lehetoség biztositott,

fedett parkolasi lehetoséggel.

A jelenlegi éplletek és bérlemények




A két kllon bejaratu Uzlethelyiség teljesen dnallo egység, amelyek egy k6zds

udvarral kapcsolédnak dssze.

«Kisebb lzlethelyiség: 54 m?, utcafronti portallal, teljesen felujitott, vildgos, igényes
belso térrel. Harom helyiségbol és mosdobdl all, cirkéfutéssel, huto-futo klimaval
felszerelve. Tartozik hozza egy 18 m?-es, szaraz huvos pince, valamint kilon
bejarat.

*Nagyobb (izlethelyiség: 100 m?, tdgas, nagy belmagassagu tér, tébb helyiségbol
allo elrendezésben. Az udvar (150 m?) kdzvetlenll hasznalhatd, akar szolgaltatasi,
akar vendéglaté tevékenységre is alkalmas.

Mindkét bérlo régéta mukodo, stabil vallalkozas, a bérleti dijak folyamatosan

érkeznek, a bérlok hosszu tavon is szivesen maradnanak.

A jelenlegi allapotaban is jovedelmezo, alacsony fenntartasu befektetés,
ugyanakkor fejlesztési potencialja kiemelkedo, hiszen az 6vezeti besorolas
lehetoveé teszi tarsashaz, iroda, egészségligyi rendelo vagy egyéb szolgaltatd

kdzpont épitését is.

Budadrs — a fovaros kapujaban, kimagaslo gazdasagi kornyezetben

Budadrs az egyik legdinamikusabban fejlodo varos az agglomeracidoban, Budapest
kdzvetlen hataran, kivalo kdzlekedési infrastrukturaval (M1, M7 autépalya, 1-es fout,
buszjaratok).

A véaros kiemelt gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd kozpont, ahol szamos
multinacionalis vallalat, irodahaz, logisztikai park és kereskedelmi egység mukodik.
A belvarosban talalhato ingatlanok értéke az elmult években folyamatosan nott, a
stabil kereslet és a korlatozott kinalat miatt Budadrs belso részei ma az egyik
legbiztosabb ingatlanpiaci befektetési terliletnek szamitanak.

A kornyéken iskola, 6voda, orvosi rendelo, éttermek, Ulzletek, valamint buszmegallo
néhany perc sétara talalhato — ez teszi az elhelyezkedést nemcsak Uzleti, hanem

lakofejlesztési célra is tokéletessé.

Fejlesztési lehetoségek

A jelenlegi 6vezeti besorolas alapjan az ingatlanon tobbszintes, akar 520 m? bruttd

alaptertletu uj épllet is létesitheto, 40%-0s beépitési arany mellett.




Az utcafronti elhelyezkedés és a zartsoru beépités lehetoséget ad elegans varosi
tarsashaz, irodahaz vagy orvosi kdzpont kialakitasara.
A telek két utcara nyil6 homlokzata tovabb noveli a tervezhetoség és a hasznositas

rugalmassagat.

Kiemelt befektetési ervek

«Stabil, hosszu tavu bérleti dijbevétel

eFrekventalt foutvonal, abszolut kozponti elhelyezkedés
eFejlesztésre alkalmas Ovezeti besorolas

*JO muszaki allapot, 6nallo kdzmuvek

eFedett gépkocsibealldk és pince

eBontas utan is értékes telek, biztos eladhatdsag

Ugyvédi hattér és finanszirozas

Az adasveételhez teljes koru jogi és projektértékesitési tamogatas biztositott,
dgyvédi hattérrel, amely a tulajdonjogi, beépitési és fejlesztési folyamatokat is
segiti.

Igény esetén bankfliggetlen hitelligyintézés, vallalkozdi hitel és beruhazasi
finanszirozas is elérheto megbizhato pénzligyi partnereken keresztiil.

A fejlesztési projektek lebonyolitasahoz tapasztalt értékesitési és tervezoi hattérrel

is rendelkezésre allunk.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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