Budapest - XIl. kerilet

Panorama, luxus, épitészeti elegancia— Kivételesvilla
az Orbanhegyen.

VP azonosito: HU25439548

VETELAR: 4.802.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 840 m? + FOLDTERULET: 1.456 m?
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HU25439548 4.802.000 EUR
ca. 840 m2 Villa
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Az elso benyomas

A Budai-hegyek egyik legelokelobb, csendes utcgjaban, XI1. ker tiletben, egy csaknem 1500
m2-es telken kindlunk egy pératlan adottsagokkal rendelkezo, 6sszesen 840 m2-es, kétlakasos
modern villat, lenyug6zo, zavartalan varosi panoramaval.

Az ingatlan megjelenésében éskialakitasaban minden részlet a kortar s luxus és az atgondolt
funkcionalitasjegyében sziiletett. A kiilso és belso design neves épitészeti stidié munkaj at
dicséri —a studiora jellemzo bar atsagos, elegans, mértéktarto stilus, valamint kortars
anyaghasznélat és kiemelkedo muszaki megoldasok teszik az épliletet kiilonlegessé.

Szuper panor améas FEL SO LAKAS — 317 m2-es luxus duplex tébb mint 150 m2-es

szuper panor amas terasszal.

Ez az otthon valadi élettér —tagas, vilagos, funkciondlis és kifinomult. K 6zponti elemea

hatalmas terasz, amely egyedulall6 kilatéssal, jacuzzival, & nyékolhato lounge-r ésszel és

napozoter llettel varja a tulajdonost. | dealis helyszin pihenéshez, vendégfogadashoz vagy
nyugodt maganélethez a varos felett.

A lakas also szintjén kapott helyet a nappali—étkezo—konyha egybenyitott, nagyvonal tere,
valamint a szliloi héalészoba, sajat szaunas fur doszobaval és gardr 6bbal. Ezen a szinten
talalhatd még egy dolgozdszoba, vendégmosdo, valamint a gépészeti helyiség mosdkonyhaval.
A felso szinten nappali, tovabbi két halészoba és egy elegans fiirdoszoba biztosit kényelmet,
igy akar gyerekek, vendégek vagy kilon privéat tér szamara isidealis megoldés. A felso
szinten isvan terasz - a panoramai itt is lenyugozo.

A belso terek minden részletében megjelenik az épitész studio filozofigja: rengeteg egyedileg
tervezett, beépitett bator, letisztult, modern dizgjn, nagy belmagassag és ter mészetes fény.

L oxone intelligens otthonrendszer (vilagitas, arnyékolas, homér séklet, biztonsagtechnika és
hangvezérlés automatizaldsa) hoszivattyls mennyezeti hutés-futés és padl6futés, magas
minoségu, falsikba simulé belso ajtok, egyedi falburkolatok és még sok minden mas.

A sajét kerttel rendelkezo, panordmas AL SO LAKAS — 524 m2-es, szer kezetkész &llapotban
van.

Az alsb lakéas belso galérias, az utca felol kiilon bejarattal rendelkezik, jelenleg szer kezetkész
allapotu (524 nm), amelyet az Uj tulajdonosigényei szerint alakithat. Az épitész studid mar
elkészitette a r észletes belsoépitészeti tervet, ezt a jelenlegi tulajdonos atadja a vevonek. igy a
teljesingatlan esztétikailag és funkcionalisan is egységesen, a legmagasabb szinvonalon
valésithaté meg.

Uszémedence kialakitasanak lehetosége,

nagy belmagassag, ter mészetes fény, csendes, zold kornyezet , kizar 6lagos kert, gar azs.




A két lakas akéar kilén-kulon is hasznalhatd, de egyszer uen dsszenyithato, igy kialakithato
egy minden igényt kielégito, impozans, 840 m2-es csaladi luxusvilla, egy vagy tébb generacio
részére.

Az ingatlanhoz 3 gar azstartozik.

Miért kivételes ez az ingatlan a luxus kategoérian belil is?
A budapesti luxusingatlanpiacon kevés olyan villa talalhaté, amely egyszerre harom
meghatarozo értékkel isrendelkezik:

1. Lokacio ésmikrolokacio — A villaa X11. kerUlet egyik legjobb utcdjaban talalhato, egy
formavilagar 6l és eros presztizsértékérol ismert. A kornyék magas atlagos négyzetméter ar ai
mar most is hatassal vannak a kozvetlen ingatlanértékekre, igy az elhelyezkedés befektetési
szempontbdl iskulénodsen értékes.

2. Paratlan panorama — Az ingatlanbdl teljes, zavartalan varos panoramatarul elénk,
kilatassal Budapest ikonikus éplileteir e és a varos sziluettjére. Ez a vizualis émény nem
csupan latvany, hanem életér zés— minden nap.

3. A neves épitész studio hozzaadott értéke — Az éplilet egységes belsoépitészeti és
koncepciondliskialakitasa. A studio altal képviselt egységes gondolatisag — a bar atsagos,
elegans, mértéktarto design, kortars anyaghasznalat és magas szintu muszaki megoldasok —
nem csupan stilust, hanem értéket isteremt.

Ez az ingatlan igy nem csupan a jelennek, hanem a jovonek is szl —hosszu tavon értékallé
valasztas, ahol a minoség, a panorama és az épitészeti gondolkodas egyediilallé médon
talalkozik.

Azingatlan &ra: 1,7 Mrd forint.
Az euroban szer eplo 6sszeg téj ékoztatasul szolgal, az adasvételkor az éppen akkor aktualis
arfolyamon ker il meghatar ozasr a.
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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