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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

BT




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




ON POLL
REAL ESTATE

I

HU25439522 - 1013 Budapest

o:

7,

VP azonosi

tlan

Az inga

=
S
3
S
o
S
=
=
s
3




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

_ REAL ESTATE

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

Mi - j

»—%é""~_
=

i
g




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

WWwW. v




‘ VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

o e S e 1S ¥l

s il

1 [ [
==
|

— = e
| R S "
7 B
=,




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az ingatlan

Varalja utca




VP azonosité: HU25439522 - 1013 Budapest

Az elso benyomas

Ide csak be kell koltdozni! Elado, kuriézum lakas a Budai Var tovében.

Elso otthon? Masodik otthon? Kiadasra? Befektetésnek? Ez az ingatlan mindegyikre
alkalmas lehet. Bécsben vagy Pragaban ma mar megfizethetetlen egy ehhez
hasonlo lokacioban lakast vasarolni. Budapesten most még van lehetoség!

A lakas bejarata és a nappali a Budai Var déli szarnyara, nagy rondellara és a
buzoganytoronyra néz. A Hauszmann program keretében megujulnak a Budai Var
déli kertjei is, melyeket hajdan jelentos részben Erzsébet kiralyné, Sissi kérésére

alakitottak ki. Ezeket a kerteket lathatjuk a nappalibdl.

A lakas

Modern belso, patinas kilso. Haromszobas, dupla flirdoszobas, ketto bejarattal
rendelkezik. Erkély, sajat garazs, és tarold tartozik hozza. Kényelmes, hangulatos,
csendes, intim. A belmagassag 3 méter. A konyha teljesen felszerelt, gépesitett. A
halészoba sajat fliirdoszobaval rendelkezik. A lakas tajolasa észak-kelet és dél-
nyugat. A sok ablak miatt vilagos a lakas. A nappali a reggeli érakban vilagos, a halé
as a hall délutan és kora este benapozott. A Tarsashaz belso kertjébol
madarcsicsergés hallatszik. A nagy ablakfellletek miatt rendkivul vildgos, minden
ablak arnyékolhatd. Tajolasa mara igazi elonnyé valt: odafigyeléssel nincs szikség
klimara. Nyaron is kellemes a homérséklet. Légkondicional¢ telepitéséhez a kultéri

egyseég elhelyezheto a garazs hatso falan.

Nézzen korl a lakdsban! Kattintson a "Virualis séta" ikonra a legelso foto bal alsé
sarkaban és fedezze fel a helyiségeket! Uj funkciok: tiintesse el a butorokat,
jelenitse meg a méretvonalakat. Erzékelje a lakas tereit Gigy, ahogy eddig még

sosem!

2020-ban tortént a teljeskoru felujitasa:




eViz és elektromos haldzat teljes cseréje

ebetonaljzat és tolgyfa parketta

oUj, wifis gazcirko futés

ekéménybélelés

epadléfutés a konyhaban

ehangszigetelés

erégi nyilaszarok korhu felujitasa modern technologiaval
ea haldban elektromos redony

eriaszto rendszer

ebiztonsagi zarak

evizes helyiségek (flirdoszobak, wc-k) Uj kialakitasa

Helyiségek:

eNappali 23,6 m2
eErkély 3 m2

eHall 15,4 m2

*Hal6 10,7 m2
eFlUrdoszoba, WC 2,9 m2
eKonyha, étkezo 12,7 m2
eFlirdoszoba 4,3 m2
eKamra T m2

eEloszoba 3,7 m2
*Vendég WC 1 m2
eGarazs 15 m2

eTarold a Tarsashaz pince szintjén.

A Tarsashaz

A lakas az Auguszt-Udvar-ban talalhato. Az egykori Auguszt cukraszda tabani
fioklzlete 1908 és 1923 kozott mukodott ennek az éplletnek az elodjében. 1928-
ban Auguszt Jozsef lebonttatta a régi hazat és 1929-ben ezt az 6temeletes
bérpalotat épittette a helyébe. A Tarsashaz fobejarata az Attila ut felol van, ahonnan
a felujitott lifttel jutunk a lakasba, a 2. emeletre. Ugyanakkor az épilet masik oldala
a Varalja utcara néz, ahonnan kdzvetlen bejarata van a lakasnak a sajat garazson
és erkélyen keresztll. A privat bejarat miatt a lakasnak "nincs szomszéd" érzete

van.




A Varalja utca egy csendes, egyiranyu utca, ahol a forgalom csekély és a turistak
tdmegei is elkertlik. A Tarsashaz pénzugyileg stabil, felujitott, a k6zos koltség
33.000 Ft/ho.

A kornyék

A Taban és Krisztinavaros egy nagyon élheto és szeretheto kérnyék. A Varhegy és
a Naphegy ko6zo6tt minden adott a boldog hétk6znapokhoz és a kellemes, minoségi
életvitelhez. A Dunapart is kdzel van, a Varkert Bazar pedig a szomszédban. Boltok,
Uzletek, pékség, kavézok, szolgaltatasok, kulturalis intézmények talalhatok a
kdzvetlen kdzelben. Sportolasi és rekreacios lehetoségek: teniszpalyak, Oxigén
Wellness, futopalya, Czako utcai Sport- és Szabadido kdzpont, Rudas flrdo.

Jatszoter, kutyafuttatd séta tavolsagra.

Parkolas

Sajat garazs 1 autdé szamara, ami a Var tovében igazi kincs! Tovabbi 2 auté
ingyenesen parkolhat a garazs elott a Varalja utcan. Kézvetlen kapcsolat a
garazsbdl a lakasba: a nagybevasarlas utan kdnnyu a logisztika, nem kell atmenni a
Térsashazon. Plusz tarol6 helyre van sziksége? A garazsban tarthat kerékpart,
sz0rfot, csonakot, babakocsit — mind elférnek itt. A garazsban van elektromos

aram, ezért van lehetoség elektromos autot tolteni.

Kozlekedés:
Nagyszeru kdzlekedés! Villamos 56, 56A, Budai fonddo villamos19, 41 Busz 5, 956,
7,10, 112, 8E, 108E

Kinek ajanlom? Egyedulallénak vagy parnak. Fiataloknak és 6rok fiataloknak.
Nagyszeru, kényelmes, exkluziv lakas Buda egyik legjobb lokacidjaban. A lakas
egyik legnagyobb erénye, hogy értékallé befektetés. Budapestnek ezen az ikonikus
helyszinén mindig érték lesz ez a lakas. A Budai Var megujuldsa meég tovabb emeli

az értékét! Kiadasra is idedlis!

Legyen Oné ez a kivételes lakas! Hivjon most!
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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