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Az elso benyomas

Boldogségra tervezve

Legyen elso lakdja ennek a varazslatos, Uj otthonnak, amelyet a legmesszemenobb
gondosséaggal és odafigyeléssel terveztek és valdsitottak meg! A haz leendo Uj gazdaja
sok idot, energiat és faradsagot sporolhat meg, hiszen ide csak be kell kdltozni! Itt
minden készen all egy boldog, kényelmes, egészséges élethez! A haz kialakitdsanak
koncepcidja az elvonulas egy meghitt, baratsagos, szentélybe a természet dlelésében.
Ez egy élheto otthon egy nyarald hangulataban, melyet gyényoru kert vesz kordl.
Szolgalhat elso vagy masodik otthonként vagy akar nyaralokeént is.

Pisméany

A haz Szentendre egykori gyimolcsdsében, a Pismany hegyen épult, gyonyoru, zold
kornyezetben, ahol friss, illatos a levego! Minden évszakban magaval ragado ez a
mesébe illo kérnyezet. A haz tajolasa dél-nyugati, napfelkeltétol napnyugtaig kérbe
ragyogja a nap. Csodélatos innen a panorama! Keleten a Duna, a Megyeri hid, a Duna
menti siksag, délen és nyugaton a Pilis hegygerincei uraljak a latképet. A szentendrei
skanzen éplleteit is latni innen.

A haz

A Pafrany utca egy csendes, atmeno forgalomtdl mentes zsékutca. A fehér kerités
egyszeru és kedves, a kaput rézsalugas fonja korbe. A haz kiilsoleg is nagyon szép,
izléses kialakitasu. A bejarat elotti terasz természetes kobol épllt és a Balatonfelvidék
hagyomanyos hazainak idilli vilagat idézi. Az eloszoba nemcsak szélfogé és fogadotér,
hanem egyfajta érzékekre hato zsilip a haz kilso és a belso vilaga kdzt, amely azt Gzeni:
megérkeztél. A foldszint élettere a nappali és a konyha egyiittese. Ezt a két funkciéjaban
eltéro helyiséget az antik cserépkélyha valasztja el egymastél. Nagyon szépek itt a
fények napkeltétol napnyugtaig. A nagy, betllos ablakok egyedileg tervezettek, kifelé
vonzzak a tekintetet a kert csodas névényei, az égbolt és a tavoli hegyek iranyaba. Jol
esik bekuckdzni ide egy jo kdnyvvel vagy egy pohér finom itallal. Dizajn-kincsek
tucatjaival talalkozhatunk minden lépésnél: a padlé antik tolgy, a vilagitétestek, csillarok
mind-mind egyediek, akarcsak a visszatéro motivumként megjeleno kockas mintaju, sajat
tervezésu tapéta. A butorok, dekoracids elemek kilon-kilon, egyesével kerlltek
kivalasztasra, kifejezetten ebbe a térbe. A konyha teljesen gépesitett, itt minden
vadonatdj. On lehet az elso hasznal6ja! A konyhabutor letisztult és praktikus, atgondolt
funkcidkkal, tagas fiokokkal és polcokkal. A foldszinten talalhaté halészoba egy intim tér,
ahol minden a nyugalmat és a pihenést szolgélja. A nappalibdl nyilik a zuhanyzés
firdoszoba és kilén a WC helyiség, melyekben nagyon magas minoséget képviselo,




egyedi szanitereket és fiirdoszobai kiegészitoket talalunk. A firdoszobabdl nyilik a
haztartasi helyiség, ami egyben a mosokonyha is.

Az emeletre vezeto lépcsok felfelé vonzzak a tekintetet, a jatékos térelvalaszté huzalok
gobmbjei, mint égbe szoko, apro, szines buborékok vezetnek a felso szintre. A tekintélyes
440 cm-es belmagassag feledteti, hogy valdjaban tetotérben vagyunk. A hélo vilagos,
tagas és elegans. Egy hatalmas franciadgy és a mennyezeten ketto ragyogo
kristalycsillar domindlja a belsot. Az ablakokbdl csodalatos a panorama a Pilis
vonulataira. Francia erkély nyitja ki a teret a kert felé. Az &gy mogotti térelvalaszto fal
mintaja szintén sajat, egyedi tervezésu, tuloldalan van hely gardréb szamara. Az agy
elotti tér pedig alkalmas dolgozoénak, vagy alkotd térnek egyarant. A kisbutorok, székek a
formatervezés klasszikus szerelem gyerekei: kedvesek, kényelmesek és szépek.

A firdoszoba zuhanyzéval és egy nagyon szép, szabadon all6 kaddal is rendelkezik. A
flrdoszoba-butor egyszeru, letisztult, a szaniterek mind-mind egyediek és magas
minoségben készultek. A firdoszobabdl egy titkos ajton at lehet a rejtett kazanhazba
jutni, ahol egy kondenzacios gazkazan gondoskodik a futésrol és a melegvizrol. Szintén
a firdoszobabdl nyilik egy masodik gardrob, amely egy kis dolgozd, tarold vagy akar
héloszoba is lehet.

Helyiségek:

Foldszint

*Nappali 25,41 m2
*Konyha 15,22 m2
*Halé 11,34 m2
eLépcso 4,25 m2
*Firdo 3,22 m2
*Haztartasi helyiség 1,82 m2
*WC 1,81 m2

Elotér 2,36 m2
*Klilso elotér 7,77 m2

Emelet

*Hal6 18,1 m2

Elotér 5,37 m2

*Firdo 8,96 m2

*Gardréb 3,47 m2

*Gépészeti helyiség 0,82 m2

Energetika

A haz 15 cm vastagsagu kilso szigetelést kapott. Futésérol modern gazkondenzacios
kazan gondoskodik. Az antik cserépkalyha pedig nemcsak meleget, de kellemes, meghitt
hangulatot is kélcsondz a belso terekben. A nyilaszarék értékesek, egyedileg tervezettek,
harom rétegu livegezéssel. Egyedi tok boritasuk van és impozans zsalugaterekkel
rendelkeznek a tokéletes arnyékolashoz. A légkondicionald berendezések hutésre és
futésre egyarant alkalmasak. A haz energetikai besorolasa: ,B” kategoria, amely nagyon
j6 osztalyzat.

Nyari konyha




Hagyomany és praktikum. Ez egy olyan szentély, amely a tarsasagi események, kerti
partik kbzponti helyszine lehet. A fa tiizelésu kemencében kenyér vagy pizza egyarant
készilhet. A hazbdl kivezeto l1épcsokdn kellemes lelilni egy-egy parnara, pihenni a diéfa
tovében. Arnyas, intim kozosségi tér ez, liltetett és szoliter zold ndvényekkel, szolo és
rézsalugassal keritve.

Pince

A haz alatt egykor borospincének épllt helyiségbe egy rozsalugas alatt |éphetlink be.
Futheto, és alkalmas lehet tarolénak vagy extra hutoszekrény elhelyezésére is.

Kert

A héaz belso tereibol kilépve az igényes, magas minoségu kdrnyezet folytatddik kifelé a
gondosan megtervezett és gazdagon, az apro részletekre kiterjedoen kialakitott kertben.
Hosszu évek munkaja egy ilyen szép kertet létrehozni. Ez a kert egy nagyon komoly
értéket képvisel, mert temérdek idot és faradtsagot sporol meg leendo gazdajanak.

A kertben talalhato fak, bokrok és cserjék oshonos fajtak, egyiittesiik adja a kert alapjat.
Minden évszakban szinekben pompéznak, nyaron és osszel finom gyimalcsot teremnek.
Van di6, mandula, cseresznye és fligefa, mogyorébokor, malna, ribizli, josta, egres és
vOros szolo. Magasagyasnak is megvan a helye, ahol friss zoldségek teremhetnek.

A fuszerndvény kertben citromfu, menta, kakukkfu, oregané és zsalya diszlik. A
levendula-szegélyek tereket valasztanak el és kotnek 6ssze, igy diszito szereplk is van.
Az ontdzeésrol 12 kéros programozhatd ontbzorendszer gondoskodik. A fak, bokrok,
cserjék ontdzése csepegteto rendszeru, a gyep feliileteket esozteto 6ntdzés tartja frissen.
A kertben talalhato diszkuat alatt van a ciszterna, amely 6sszegyuijti az esovizet és
alkalmas 6ntdzovizet szolgaltat. A kertben van két antik falikat is, réz csapokkal, melyek
kozil az egyik kismadarat, a masik pedig egy békat formaz. A haz bejarata elott pedig
egy kis itaté varja a szomjas madarakat.

A domborzat adottsagait kihasznalva a kert teraszokkal tagolt, melyeket jardak, l[épcsok
és Osveények kotnek 6ssze. A jarofellletek természetes anyagokkal burkoltak: helyi hegyi-
kovel, bazalt -kis és -nagy kockakkal, bazalt orleménnyel és bontott téglaval. A nagyobb
fellletek cement lemezzel, kiltéri granit orlemény lappal fedettek. A vasuti talpfakbol
kialakitott kerti tipegok jatékos, egyedi hangulatot varazsolnak a kert meghitt terei kdzott.
Péazsitot, napozot és tuzrakd helyet is talalunk itt.

Parkolas

A felso bejaratnal 3db kialakitott parkoléhely all rendelkezésre: ketto nagyobb és egy
kisebb jarmu részére. Az alsé bejaratnal van lehetoség tovabbi jarmuvek parkolasara.
Virtualis séta! Kattintson a képek bal als6 sarkaban talalhaté ,virtualis séta” ikonra és
fedezze fel a haz minden részletét! Hasznalja a ,virtudlis séta” menujét és sétaljon a
foldszinten vagy az emeleten akar egy video jatékban. Tekintse meg a babahéaz-nézetet,
olvassa le a méreteket. Meriljon el az élményben!

Jojjon el, nézze meg, hagyja, hogy magaval ragadja és szeressen bele! Legyen Oné ez a
mesés haz! Hivjon most!
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlékdzpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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