Budapest - XVI. keriilet

Organikusihletéesu otthon Sashalom csendes
utcdjaban - az Orsvezer téri metro csak 10 perc.

VP azonosito: HU24439466

VETELAR: 1.103.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 450 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.468 m?
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Attekintés
HU?24439466 1.103.000 EUR
ca. 450 m2 Karbantartott
Nyer egteto Szilard
7 Terasz, Vendég WC
5
3
1990
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Attekintés: Energia adatok

Géz

Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Sashalom egyik legkedveltebb csendesrészén kindlunk megvételre egy kiilonleges
adottsagokkal rendelkezo csaladi hazat, mindossze néhany percre az Orsvezér téri

metr 6allomastal.

A kerlleti atlagnal jéval nagyobb telekméret igazi ritkasagnak szamit, és adottsagainak
kdszonhetoen akar egy medence kialakitasara iskivalé lehetoséget biztosit. (A kornyéken
jellemzoen joval kisebb, 800 négyzetméter alatti telkekkel talalkozhatunk, ezért ez az
ingatlan kiemelkedik a ker Uileti kinalatbdl.)

A csendes, forgalomtdl mentes utca és atagaskert tokéletes kornyezetet teremt a nyugodt,
privat mindennapokhoz. Ez az ingatlan a kival6 loké&ciot, a nyugalmat ésa ritka méretu
telek adta lehetoségeket egyesiti egy igazan értékallo kertvarosi otthonban.

A foldszinti nappali karakterét alatvanyos, tomor fa fodémszer kezet és a kertre nézo,
katedralisives ablak hatarozza meg. A teret korbefuté galéria kilonleges téréményt teremt,
ahonnan elegansralatas nyilik a nappalira —ritka és meghitt épitészeti megoldas. Az ivelt
Uvegajtos elotér, a keramiaburkolatok és az igényesen beépitett fa felliletek egyarant a
gondostervezésrol és a magas szinvonall kivitelezésrol tantskodnak.

A héazban 4 hélészoba + dolgozdszoba, 4 firdoszoba, impozans, tébb, mint 5 méter
belmagassagu nappali galériaval, az alagsor ban pedig rengeteg funkciondlis helyiség
talalhato.

Foldszint: nappali-konyha-étkezo, dolgozoszoba kiilon flirdovel ésoldal terasszal (idedlis
home office vagy vendégszoba), kertre nyilé haldszoba klon firdovel és beépitett szekrény
sorral. Fedett, csaknem 30 nm-esterasz a nappalibadl, ahol nyilt tuzteru kandall6 mellett
hangulatos oszi estéket lehet eltdlteni. A dolgozo és az étkezo mellett is 1-1 oldalso terasz.

A nappali feletti szint: 3 haldszoba, fiirdoszoba, gardrdb. 2 tagas, jelenleg nyitott tér —
konnyen atalakithat6 tovabbi haldszobava, dolgozdva vagy hobbi helyiséggé.

Alagsor: 3tagas ablakkal ellatott helyiség (muhely, fitness helyiség , vendég apartman). 2
autos gar azs. Muhely 3 fazist ipari arammal. Kazanhaz, kilén WC, 2 tarol6 helyiség.

Azintim kertet érett fak ovezik — délutan és estefelé hosszan tart a napsiités. Furt kut és
automata Ontdzor endszert alakitottak ki a névények koltséghatékony és kornyezetbar at
Ontdzéséhez.




M uszaki adatok

Futés gazkazannal, padlofutés, falfutés, radiatoros rendszer és kandall6 — kombinélhato,
teljesen muk6doképes. 480 M bps optikai inter net, Riasztorendszer, 3 fazist ipari aram az
alagsori muhelyben.

Tajolas. északkeleti front, délnyugati hatsokert

Karbantartas:

Ablakiiveg kb. 7-8 éve cserélve — az eredeti, j6 minoségu fa keretek megtartasaval. K iilso és
emeleti burkolatok cserélve. Foldszinti boiler frissen cserélve. A teljesfutésrendszer

moder nizaldsa a vevo saj at Utemezésében — jelenleg minden szakasz mukodik.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

www.von-poll.com
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