Schwanstetten / Leerstetten

Az U csaladi fészked — csendes helyen, tele
lehetosegekkel!

VP azonosito: 25431034

VETELAR: 329.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115,58 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 159 m?2
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Attekintés

25431034 329.000 EUR

ca. 115,58 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2015

1969 : Sziléard

1x Garézs ca. 45 m?2
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

27.11.2035 tanusitvany
203.90 kWh/m2a
G

Olaj
1968
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Az ingatlan

VON POLL
MMOB IEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

IS 4 a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget (O =0
berechnen und die passende 8 3"‘1; 1%’,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘.E% 7 -
e : ]
EEFEES
www.von-poll.com/finanzieren _ i -
AR GO
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, 1969-ben épiilt sorhdz massziv szerkezetével és csendes elhelyezkedésével, kivalo
kozlekedés kapcsolatokkal nyugtz le—idedlis csaladok vagy barki szamara, aki a varos
kzelében, mégis kellemes kor nyezetben szeretne éni. A kor ilbeltil 159 m2-estelken
talalhato, kor Glbel il 115 m2-es lakétérrel rendelkezo haz jol megter vezett alaprajzzal és
kényelmes otthont kinal az egész csalad szdméra. A nappali és étkezo a haz kozponti
taldlkozohelye. I nnen kozvetlenlll a fedett teraszra juthat, amely az idojar astol figgetlenil
pihenésre csabit. A szomszédos kert szépen parkositott, ésteret kinél a pihenésre, jatékra
vagy kertészkedésre. A beépitett konyhaistartozik hozza, amely jelenleg elktlondl a
nappalitol és az étkezotol. Az emeleten tébb aranyos hél6szoba taldlhatd, amelyek
rugalmasan hasznalhatok fo héloszobaként, gyerekszobaként vagy irodakeént. A vilagos
szobak, a funkciondlis elrendezés és a kényelmes belmagassag bar atsagos [égkért teremt. A
firdoszoba funkciondlisan kialakitott éstermészetes fénnyel rendelkezik — ez egy szilard
alap, amelyet modern dizdjnétletekkel egyedileg islehet boviteni. A legfelso emeleten
taldlhat6 tagas helyiseg kiemelkedik. A kellemes belmagassagnak és a hivogato
elrendezésnek koszonhetoen idealisan alkalmas haldszobanak, stidionak, vendégszobanak
vagy irodanak — ez valodi plusz a lakhatasi kényelem ésrugalmassag szempontjabdl. A futést
ésavizellatast erre a helyiségre kellene kiterjeszteni. Tovabbi hasznos hely all rendelkezésre
az alagsorban. A teljesen befe ezett alagsor tarolasi, mosasi, hobbi vagy muhely szamara
kinal helyet. Az ablakokat 2009/2011-ben cser élték, és dupla livegezésuek. A tetot 2015-ben
Ujitottak fel. Az ingatlanhoz tartozik egy garazs a gar azskomplexumban, kor ilbeltil 150
méterre a haztél, amely biztonsagos parkolast éstovabbi tarolohelyet biztosit. Ha tovabbi
informaciéra van sziiksége, vagy megtekintés egyeztetésér e van sziiksége, kérj ik, ne
habozzon kapcsolatba Iépni vellink.
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Részletes felszer eltseg

Reihenmittelhaus

Baujahr: 1969

Wohnflache: ca. 115 m?2
Grundsticksgrofie: ca. 159 m2

M assivbauweise

Garageim Garagenhof (ca. 150 m entfernt)
Uberdachter Freisitz

Gemiitlicher Garten

Einbaukiche

Vollunterkellert

Fenster 2-fach verglast

Ruhige Lage mit sehr guter Anbindung




VP azonositd: 25431034 - 90596 Schwanstetten / Leerstetten

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Schwanstetten-L eer stetten und Uberzeugt durch ihreruhige
und familienfreundliche Lage im Grinen —und das bei gleichzeitig schneller Anbindung an
die Metropolregion Nurnberg. Der angrenzende Wald ,, Hirschsulze" ist in nicht einmal 100
Metern zu erreichen und |adt zu erholsamen Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und
entspannten Stunden in der Natur ein.

Fir Familien ist die Lage besonder s attraktiv: In Leerstetten gibt es mehrere Kindergarten
sowie eine Grundschule direkt im Ort. Weiter fiihrende Schulen, wie Realschule und
Gymnasium, befinden sich im benachbarten Schwabach und Roth oder in Wendelstein, die
mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weiter e Dienstleistungen stehen ebenfallsim Ort zur
Verflgung.

Uber die nahe B2 erreichen Sie Nurnbergin ca. 2025 Minuten, Schwabach in etwa 10
Minuten und Roth in rund 15 Minuten. Auch die Anbindung an die Autobahnen A6 und A9
ist hervorragend. Zusatzlich sorgen Buslinien fiir eine direkte Verbindung nach Schwabach
und NUrnberg mit Anschlussan S-Bahn und Fernverkehr.

Ein ganz besonderes Highlight ist der kostenlose Birgerbus, der in der Gemeinde zur
Verflgung steht!

Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination ausidyllischem Wohnen im Grinen und der
Nahe zur Stadt —ideal fir Familien, Pendler und alle, die hohe L ebensqualitat schatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 8859 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

www.von-poll.com
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