
Rednitzhembach

Egy otthon, amibe beleszerethet – exkluzív családi
ház medencével és wellness-részleggel

Rednitzhembachban!
 

VP azonosító: 25431026

 

 
VÉTELÁR: 998.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 238,17 m2 • SZOBÁK: 10 • FÖLDTERÜLET: 932 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25431026

Hasznos lakótér ca. 238,17 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 10

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Építés éve 1998

Parkolási
lehetoségek

3 x Garázs

Vételár 998.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 2,75 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2022

Az ingatlan állapota Korszerusített

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 83 m²

Felszereltség Vendég WC,
Úszómedence,
Szauna, Kandalló,
Kert / közös
használat, Beépített
konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

16.03.2033

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

124.40 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1998
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Az elso benyomás

Üdvözöljük egy olyan otthonban, ami több, mint egy ház – ez egy hely, ahol az álmok

valóra válnak! Rednitzhembachban egy olyan ingatlan várja Önt, amely egyedülállóan

ötvözi az eleganciát, a kényelmet és a biztonságérzetet – egy igazi családi paradicsom

azzal a bizonyos luxussal, amely minden napot különlegessé tesz. A három szinten

elosztott, körülbelül 238 m²-es lakótérrel ez a ház mindennek helyet kínál, ami széppé

teszi az életet: 10 szoba, amelyek az Ön igényeihez igazodva rugalmasan alakíthatók –

gyerekszobák, vendégszobák, dolgozószoba vagy hobbiszoba. Mindenki megtalálja itt a

saját kedvenc helyét. A fo hálószoba egy privát lakosztályhoz hasonlít: saját

fürdoszobával, gardróbbal és a tiszta exkluzivitás érzésével. A különálló, saját bejárattal

rendelkezo üzlethelyiség további lehetoségeket kínál – legyen szó rendelorol, stúdióról

vagy irodáról, itt tökéletesen ötvözheti a munkát és a családi életet. Jelenleg a szobákat

wellness-részlegként használják a pihenéshez. Attól a pillanattól kezdve, hogy belép az

ajtón, megérzi a különleges hangulatot: A fényárban úszó eloszoba csillogó csillárokkal

és egy lenyugözo márványlépcso vezet közvetlenül a ház szívébe. Itt nyílik a tágas

nappali és étkezo – egy helyiség, amely közös estékre, vidám családi ünnepségekre és a

kandalló melletti meghitt órákra lett kialakítva. Stílusos franciaajtók hívogatnak a nagy

napozóteraszra, ahonnan a csodálatos kert teljes pompájában tárul elénk. A modern

konyha az ínyencek álma: a kiváló minoségu márkás készülékek, az átgondolt tervezés

és a közvetlen kertkapcsolat teszi az egész család találkozóhelyévé – egy gyors

reggelitol a reggeli napsütésben egy laza esti fozocskézésig a barátokkal. És ott van a

kert fénypontja: egy medence, amely felfrissülést nyújt a meleg nyári napokon, és

rengeteg helyet biztosít a játékhoz, a pihenéshez és a szórakozáshoz. Három ferde tetos

garázs és további tárolóhely teszi teljessé a csomagot – praktikus, jól megtervezett és

abszolút családbarát. Ez a ház technológiailag is mércét állít: padlófutés minden szinten,

számos funkció intelligens vezérlése alkalmazáson keresztül, valamint modern

klímaberendezés – itt élvezheti a jövobeli életet már ma. Ez a családi ház nem egy

átlagos otthon – egy olyan hely, ahol a gyermekek álmai gyökeret vernek, ahol a család

összejön, és ahol minden nap egy csipetnyi luxust kínál. Érdekli? Örömmel egyeztetünk

Önnel egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

Austattung/ Beschreibung:

- 3-fach Garage mit Spitzboden, Schuppen/ Werkstatt

- 1 große und 1 kleine Terrasse (Outdoor Belag rutschfest und witterungsbeständig)

- 5000 Liter Wasserzisterne

- Haus in Massivbauweise

- Marmortreppe, Marmorkamin

- Fußbodenheizung / Gasheizung

- Kamin im Wohnbereich

- elektrische, programmierbare Rollläden

- Swarovski-Kristallleuchter

- Wellnessraum mit Sauna und Dampfdusche

- Tresor (festverbaut)

Renovierungen in den letzten 5 Jahren:

- Dachbodenausbau inkl. 6 Dachfenstern mit Solar-Rollo und Somfy Steuerung,

Isolierung und Lärmschutz, Klimaanlage

- Fenster 3- Fach im OG straßenseitig

- Fenster/Türen im Erdgeschoss, einbruchsicher (RC2)

- Duschen (Kinderbad und Elternbad)

- Ankleidezimmer

- Alarmanlage

- Rollos elektrisch, im EG mit Somfy Steuerung, einbruchsichere Haustüre mit

Fingerabdruckscanner

- Wohnzimmerboden

- Moderne Küche (Miele Backofen, Miele Dampfgarer mit Wasseranschluss, Miele

Induktionsplatte, Miele Warmhalte-lade, AEG Spülmaschine, Samsung Internet-

Kühlschrank, elektrisch verstellbare Dunstabzugshaube von Berbel, neuer Küchenboden)

- Garderobenzimmer (Schränke bleiben bestehen)

- Dach grau imprägniert

- Juliana Gewächshaus und Beete

- Rainbird Bewässerungsanlage für Rasen, Gewächshaus und Beete

- Con-Zero Pool 7x3,75m m Salzwasser Hydrolyse, Beleuchtung und Gegenstromanlage

(App gesteuert), Folienabdeckung und Winterabdeckung

- Sprechanlage mit 3 Innenteilen und App-Funktion (Klingeln und öffnen am Handy)

- Einfahrtstor und Garagentore Somfy gesteuert (App)
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Minden a helyszínrol

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in einer ruhigen und grünen

Wohngegend im Zentrum von Rednitzhembach, einem beliebten Vorort in der

Metropolregion Nürnberg. Die Goldschlägerstadt Schwabach ist wenige Kilometer

entfernt und mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Die Mikrolage zeichnet sich

durch eine Mischung aus Einfamilienhäusern und kleinen Apartmentgebäuden aus.

In unmittelbarer Nähe des Objekts gibt es eine Grund- und Mittelschule sowie mehrere

Kindergärten und Kindertagesstätten, die bequem zu Fuß oder mit dem Fahrrad

erreichbar sind. Verschiedene Geschäfte und Versorgungseinrichtungen des täglichen

Bedarfs wie Lebensmittelgeschäfte, Ärzte, Apotheken und Frisöre sind ebenso fußläufig

zu erreichen.

Die öffentliche Anbindung ist sehr gut ausgebaut. Die Bushaltestelle und der Bahnhof

sind nur wenige Gehminuten entfernt und bietet regelmäßige Verbindungen in die

umliegenden Städte und Dörfer. Unter der Woche fährt die S-Bahn alle 20 Minuten nach

Nürnberg und Roth, was eine schnelle und unkomplizierte Fahrt in die größeren Städte

der Region ermöglicht. Der Bahnhof in Schwabach ist etwa 10 Minuten Autofahrt entfernt

und bietet Verbindungen nach Nürnberg, München und Augsburg.

Die Lage des Objekts bietet zudem eine schnelle Anbindung an umliegende Städte und

Flughäfen. Die Bundesstraße B2 und Autobahn A6 sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Stadt Nürnberg, ein wichtiges kulturelles und wirtschaftliches Zentrum in der Region,

ist nur etwa 20 Kilometer entfernt und ist bequem mit dem Auto oder öffentlichen

Verkehrsmitteln zu erreichen.

Insgesamt bietet die Lage des Objekts eine perfekte Kombination aus Natur, Ruhe und

urbaner Infrastruktur und ist ideal für Familien, die eine hohe Lebensqualität schätzen

und dennoch eine gute Anbindung an die umliegende Region wünschen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 16.3.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 124.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:



Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Jörg Muskat

 

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

