Wendelstein

Exkluziv élet a Wendelstein haztetoi felett —
Nagyszeru maisonette tetoterasszal és
melygarazzsal!

VP azonositd: 25431024

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 143,8 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25431024
ca. 143,8 m?
2

4

2

2

2007

1 x Felszini
parkol6hely, 5000
EUR (Eladd), 1 x
Mélygarazs, 15000
EUR (Eladd)

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 15 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 68.50 kWh/m?2a
18.02.2028

B
Gaz

2007
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Az ingatlan

VON POLL
MMOBILIEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern biete ich eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie mich, ich freue mich darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von~poll.com/schwabach-roth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a kivételes maisonette apartman egy 2007-ben épiilt tébblakdsos épllet legfelso
emeletén talalhaté Wendelstein szivében. A szilard épitési modszerekkel épiilt lakas
tagas, koriilbeliil 143,8 m2-es lakétérrel biiszkélkedhet. Osszesen négy szobajaval,
koztik két halészobaval és két firdoszobaval, kényelmes életteret kinal, amely megfelel
a modern élet legmagasabb kovetelményeinek. Az alaprajzot atgondolt elrendezés
jellemzi. A nyitott teru nappali nagy ablakaival kellemes, vilagos hangulatot teremt. A
lakas szive a tagas nappali és étkezo, amely boséges helyet biztosit a tarsasagi élethez
€s a csaladdal, baratokkal val6 idotdltéshez. A fatlizelésu kalyha kellemes meleget és
kellemes hangulatot biztosit a huvésebb napokon, mig a kdzponti gazfutés hatékonyan
biztositja a kellemes homérsékletet az egész lakasban. A kivalé minoségu, beépitett
konyha z6kkenomentesen integralédik a nappaliba, és minden sziikséges késziilékkel,
valamint rengeteg taroléhellyel rendelkezik. A nappalibdl ki lehet jutni a tovabbi teraszra.
Itt élvezheti a maganéletet, akar egy kényelmes reggelirol, akar egy pohar bor esti
elfogyasztasarol van szé. A lakas egy masik abszolut fénypontja a félreeso tetoterasz.
Elvezze a telijes maganéletet — a terasz exkluziv menedéket kinal a varos szivében! A
félreeso elhelyezkedés maximalis maganéletet biztosit, és arra csabit, hogy teljes
mértékben élvezze a szabadtéri életet — kivancsi szemek nélkil. A két halészoba
kivételes kényelmet és boséges teret kinal a pihenésre; egyedileg az On igényei szerint
alakithatok ki. Mindkét emeleten modern flirdoszoba talalhatd, mindketto padléfutéssel
felszerelt. Az egyik firdoszobaban zuhanyzé és WC, a masikban k&d és WC talalhat6 —
idealis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a kényelmet és a funkcionalitast. A
lakdshoz két tagas, kulénallo pincehelyiség tartozik, 6sszesen korulbelll 15 m2 hasznos
alapterilettel. Ezek helyet biztositanak szezonalis cikkeknek, hobbifelszereléseknek vagy
kellékeknek. A kinalatot egy széles foldalatti parkolGhely és egy tovabbi kiltéri
parkolohely egésziti ki — biztositva a kényelmes parkolasi lehetoségeket mindenkor. A
kivalé minoségu kivitelezés mindenhol nyilvanvalé: parketta a nappaliban, modern
csempék a firdoszobakban, valamint prémium ajtok és szerelvények hangsulyozzak a
magas szinvonalat. Ez a maisonette lakas lenyugdzo a jol megtervezett életkoncepcio, a
kivalé minoségu berendezések és szerelvények, valamint a boséges tér sikeres
kombinaciojaval. Idedlis paroknak és csaladoknak, akik valami killénlegeset keresnek,
értékelik a jOl karbantartott ingatlant és a rugalmas felhasznalasi lehetoségeket.
Tapasztalja meg személyesen ennek a vonzo ajanlatnak a szamos elonyét egy
személyes megtekintés soran. Orommel segitiink Onnek barmikor!
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Részletes felszereltség

Maisonette - Eigentumswohnung im obersten Geschoss
Baujahr: 2007

Wohnflache: ca. 143,80 m?

Nutzflache Keller: ca. 15 m2 verteilt auf zwei abschliel3bare Kellerabteile
Grol3e, uneinsehbare Dachterrasse

Zusatzlicher Freisitz

Breiter Tiefgaragenstellplatz

AuRRenstellplatz

Einbaukliche

Heizung: Gas

Schwedenofen

Massivbauweise
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Minden a helyszinrol

Wendelstein besticht als exklusive Wohnadresse im Einzugsgebiet Nurnbergs durch
seine harmonische Verbindung von landlicher Idylle und urbaner Nahe. Die Gemeinde
mit rund 15.700 Einwohnern bietet eine erstklassige Infrastruktur, die hochsten
Ansprichen gerecht wird, sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung, die den Zugang
zu den kulturellen und wirtschaftlichen Zentren der Metropolregion miihelos ermdglicht.
Die ruhige und sichere Umgebung unterstreicht den gehobenen Lebensstil, den
anspruchsvolle Bewohner hier geniel3en kénnen, wahrend der Immobilienmarkt durch
stabile Wertentwicklung und eine selektive Nachfrage nach hochwertigen Objekten
gepragt ist.

In Wendelstein offenbart sich ein Lebensraum, der mit seinem eleganten Ambiente und
der gepflegten Nachbarschaft ein Geflihl von Exklusivitat und Privatsphare vermittelt. Die
unmittelbare Néhe zu gro3zlgigen Grinflachen und stilvollen Freizeitangeboten schafft
eine Atmosphére, in der Erholung und gesellschatftliches Leben in perfektem Einklang
stehen. Hier findet man eine seltene Kombination aus Ruhe und lebendiger Kultur, die
das Wohnen zu einem besonderen Erlebnis macht.

Fur anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf ein stilvolles und exklusives Lebensumfeld
legen, bietet Wendelstein eine unvergleichliche Kombination aus Prestige, Komfort und
kultureller Vielfalt. Diese Lage erflllt hochste Erwartungen an Lebensqualitat und
Privatsphére und ist somit die perfekte Wahl fur jene, die das Besondere suchen.

Auch verkehrstechnisch liegt die Wohnung sehr giinstig. Die Richard-Wagner-Stral3e
liegt in einer ruhigen Wohnlage von Wendelstein, nur wenige Minuten stdlich von
Nurnberg. Uber die nahegelegene Bundesstrale B8 sowie die Autobahn A6 und A9 ist
eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gewéabhrleistet. Die
Nurnberger Innenstadt erreicht man mit dem Auto in ca. 20 Minuten, der Flughafen
Nurnberg ist rund 30 Minuten entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien des VGN (z. B. Linien 601, 606
und 615) bestens angebunden. Von den néchstgelegenen Haltestellen aus bestehen
direkte Verbindungen nach Nuirnberg, Schwabach und Feucht mit Anschluss an S- und
U-Bahn. Damit ist die Richard-Wagner-StralRe sowohl fir Pendler als auch fur Familien
mit Kindern verkehrstechnisch ideal gelegen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 68.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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