VON POLL

Spalt

Ritka kincs a Brombachsee-ben: Egyedi
nyar alGapartman paratlan tora nézo kilatassal!

VP azonosito: 25431011

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 239.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 52,15 m2 « SZOBAK: 2
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VP azonosité: 25431011 - 91174 Spalt

Attekintés

25431011 239.000 EUR

ca. 52,15 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Karbantartott

1999 Szilard
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 61.10 kWh/m2a
15.11.2030

B
Olaj

1999
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REAL ESTATE

VP azonosité: 25431011 - 91174 Spalt

Az ingatlan

www.von com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

| e
] o =
('\'-'“L‘~E’-<;\ c ,i . br
uk;i ‘ LS ; ‘ A st
% |
g_ @ A . — Z |
*‘ P | R = “«6‘; {
I . X \'j\
| j Rl . “
= “ ‘\\/
g 4
- B \ Ai\\




VP azonosité: 25431011 - 91174 Spalt

Az ingatlan
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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VP azonosité: 25431011 - 91174 Spalt

Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

|

\\*%f{
’VON POLL >

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget £ ¥ E!E“?gfl'{l_il
berechnen und die passende | | By

Finanzierungslosung ermitteln. Hod# ,ii >

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a Brombach-té paradicsomaban, ahol a nyar még csak most kezdodik.
Szamtalan lehetoség varja Ont, hogy megtapasztalja a to kor ili valtozatos szabadidos
tevékenységeket. Ne hagyja, hogy a tél megtévesszen —a nyér Gton van, ésigazi szabadidos
paradicsomma kelti érzékeit. Toltse hétvégéj é vagy nyaralasat a frank tévidéken sajat
otthonaban! Merljon el a kristélytiszta tdban felfrissito Uszasokban, induljon Uj kalandok
felé, érezze a szél ergjét szOrfozés kozben, fedezze fel a vizeket csdnakkal, vagy hagyja, hogy
magaval ragadja a wakeboardozas adrenalinlokete. A természet szerelmeseinek a

élvezzék az idilli kornyezetet. Unalom? I tt esélye sincs. Exkluziv pihenohelyét 1999-ben
épitették, ésazota a tulajdonosegyesiilet szeretettel karbantartja. A homlokzat most egy
2023-as friss festékréteggel ragyog, amely kiemeli a haz idotlen elegancigjat. K étszobéas
nyaralGapartmanjaigazi gyongyszem, |élegzetelallité kilatassal a Brombach-téra ésa
kornyezo vidékre. Kiilonos vonzer o a foldszinti elhelyezkedése, ahonnan paratlan, kézvetlen
kilatas nyilik atéra az erkéyrol. A nagyméretu, 52 négyzetméteres lak 6tér egy nyitott teru
nappalibdl és étkezobol all, melyhez konyhasar ok, egy tagas hal6szoba, valamint egy stilusos,
zuhanyz6s flrdoszoba és kiilon WC tartozik. A napsiitétte erkély pihenteto 6rékat garantal,
mikdzben valdban kivételes kilatast nyljt. Ez a bator ozott lakas nemcsak vilagos
tagassagaval, hanem jol megter vezett alaprajzaval islenyugtzo, amely harmonikus

életkor ilményt teremt. A Brombach-t6t6l minddssze par percretalalhat6 ingatlan

bar atsagos és otthonos |égkort araszt. Az egyedi tervezésu konyha, a szamos beépitett
szekrény és az atgondoltan megtervezett flirdoszoba izléses é etter et teremt. L ehetosége van
arrais, hogy alakast az On egyéni stilus- és kényelembeli preferenciai szerint rendezze be.
Teljesrugalmassagot élvezhet a hasznélataban! Ez az ingatlan lehetoséget kinal arra, hogy
sajat maga élvezze a pihenteto tartozkodast a frank tovidéken, vagy bérbe adjal
Energiahatékonysagi tanusitvany all rendelkezésre, amelyet 6r6mmel bemutatunk Onnek a
megtekintés soran. Varjuk érdeklodését, éstovabbi informéacidkat nydjtunk Onnek errol az
egyedilallé paradicsomr él a Brombach-ténal. Mer ilj6n € Uj otthondban —itt tébb, mint egy
ingatlan varja Ont.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattung:

- grof3ziigige 2-Zimmer -Ferienapartment flur 4-6 Per sonen
- Balkon mit unvergleichlichem Seeblick

- ca. 52 m2 Wohnflache

- mobliert (inkl. Kiichenzeile)

- Teppichboden
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Minden a helyszinrol

Die Ferienwohnung befindet sich in einmaliger Lage von Enderndorf am See, im
Frankischen Seenland, in direkter Nahe zum Grof3en und Kleinen Brombachsee sowie dem
| gelshachsee und bietet eine spektakulare Aussicht.

Enderndorf am See befindet sich auf der Sonnenseite des Brombachsees. Das Frankische
Seenland, im Stiden von Nurnberg gelegen, ist ein bedeutsames Naher holungs- und
Fremdenver kehr sgebiet.

I nsgesamt sieben Seen warten im Wasser par adies Frankisches Seenland und bieten den
Urlaubern eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten am und ums Wasser: Baden, Kite- und
Windsurfen, Segeln, Tauchen, Bootfahren und Angeln. Eine besondere Attraktion ist die

M S-Brombachsee, ein eindrucksvoller Fahrgasttrimaran, der fur Kreuzfahrtfeeling auf dem
Grof3en Brombachsee sorgt.

Einer grofRen Beliebtheit erfreut sich der nahegelegene Abenteuerwald Ender ndorf, dieser
begeistert seine Besucher mit einem einmaligen, naturverbundenen Klettererlebnis. Der
Besucher bewegt sich in der freien Natur, kann Herausforder ungen annehmen, gemeinsam
Spal’, Spannung und Abenteuer erleben.

Zahlreiche gut markierte Wege laden zum Wandern und Radfahren ein. Die Anlagen
Ramsberger Strand, Pleinfeld, Allmannsdorf, Enderndorf am See und Absber g-Seespitz
bieten allesvom Beach Volleyball Gber Biergarten, Kinder spielplatze und Sandstrande bis
hin zu Segelschulen.

Die Hopfen- und Bierstadt Spalt ist eine der beliebtesten Ferienorte im Frankischen
Seenland, als aufstrebende Stadt verfligt sie Uber alle Einrichtungen und Angebote, die heute
von einem zeitgemafen, attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeld erwartet werden. Spalt
zeichnet sich nicht nur durch sein einmaliges Stadtbild von hdchstem kulturellem Wert aus,
sonder n auch durch seine innovativen und leistungsstarken Anbieter. Die historische
Altstadt von Spalt bietet mit eindrucksvollen Fachwer kbauten eine tber
zwdlfhundertjahrige Geschichte und préagt das Leben in der Hopfenmetropole Frankens. Im
Heimatmuseum, den Handwer ker stuben und im Museum Hopfenbiergut wird die
Stadtgeschichte lebendig.

Umliegende Dorfladen bieten heimische Spezialitaten an. Zahlreiche Super markte,
Fachgeschifte, Gesundheitsangebote und Arzte sind in den umliegenden Ortschaften
ansassig Kulinarische K gstlichkeiten finden Sie zu gentige rund um den gesamten
Brombachsee. Die umliegenden Gaststéatten laden zu frankischen Spezialitaten ein und
tragen zum besonderen Charme bei.




Der Bahnhof Georgensgmuind ist ca. 11 km entfernt, von hier aus gelangt man mit der Bahn
unter anderem Richtung Schwabach, Nurnberg oder Treuchtlingen, Minchen bzw. weitere
Destinationen.

Durch die gute zentrale Lage von Enderndorf am See erreicht man in 35 Minuten Nirnberg
oder Ansbach.

Uber die B466 oder B13 die Autobahnauffahrt zur A6 und tiber B2 die Auffahrt zur A6 und
A9.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 61.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 8859 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

