VON POLL

Heideck

Tobbgeneracios egyltteles lehetseges! Vonzo
apartmanhaz Heideck k6zpontjaban

VP azonosit6: 25431014

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 247,53 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 258 m?
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Attekintés

25431014 299.000 EUR

ca. 247,53 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 21 m?

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Més futési lehetoség

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

« lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

4 ' 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget o E!&?@_ﬁfﬂ_l_ﬂ
berechnen und die passende | | Bhieed
Finanzierungsldésung ermitteln. [ SERTE =
A ey B
EEEEE .
www.von-poll.com/finanzieren _ . -
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott haz Heideck kdzponti, mégis csendes helyén talalhato, és vonzo
otthont kinal korulbelll 258 m2-es telken. A szép udvar szabadtéri kikapcsolodasra
csabit, és idealis privat pillanatokhoz vagy tarsasagi osszejovetelekhez. A garazs és az
udvarban talalhat6 parkoldhely kényelmes parkolast biztosit kozvetlenil a bejarati ajtd
elott. A haz 2015-ben teljes feldjitAson esett at, és kivald allapotban van. A futési
rendszert 2015-ben korszerusitették, az ablakokat Uj PVC ablakokra cserélték, a teto
lejtoit pedig szigetelték, ami j6 energiahatékonysagot biztositott. Az elektromos rendszert
részben felljitottak és a mai szabvanyoknak megfeleloen alakitottak ki, szintén 2015-
ben. Az épllet két kilonallo lakasbal all: A foldszinti lakas kortlbellil 88 m2-es, harom
szobdval, egy flirdoszobaval és mosogép csatlakozassal rendelkezik. A foldszinti
lakashoz egy beépitett konyha tartozik, amely a vételarban benne van. A felso emeleten
talalhato, kiilso Iépcson keresztlil megkdzelitheto lakas koérilbelil 94 m2-es, és egy 6nallo
egységbol all, firdoszobaval, taroléhelyiséggel, gardrébbal, konyhaval, nappalival,
halészobaval és egy kis irodafiilkével. A tetotérben mar megkezdodtek az atalakitasi
munkalatok; a gerendak egy részét kicserélték, és a kozmucsatlakozasok is
rendelkezésre alinak. Jovahagyott tervek allnak rendelkezésre. Tovabbi 64 m2 lakétér
alakithato ki itt, a nappalit az elso emeleti lakasig bovitve. A firdoszobakat 2015-ben
Ujitottak fel, és a laminalt padlot is 2015-ben cserélték. A belso ajtékat is 2015-ben
cserélték, ami modern és hivogatd megjelenést kdlcsondz a haznak. A lakasok futését
Redwell infravoros futési rendszer biztositja. Lehetoség van fatlizelésu kélyhaval vagy
pelletkalyhaval is futeni. A kémény dupla fiistcsatornas. A futési rendszer nagyon
koltséghatékony és gyakorlatilag karbantartasmentes! A modern optikai kabeles
kapcsolat nagy sebességu internet-hozzaférést biztosit. A haz nem muemlékvédelem
alatt all, ami megkonnyiti az atalakitast és az egyedi tervezést. A jol karbantartott ingatlan
idealis kombinacidjat kinalja a kozponti elhelyezkedésnek, a csendes kornyezetnek és a
modern lakhatasi kényelemnek — tokéletes csaladok, parok vagy befektetok szamara.




VP azonosit6: 25431014 - 91180 Heideck

Részletes felszereltség

Zweifamilienwohnhaus

Wohnflache: 183 m2, Dachgeschoss ca. 64 m2 erweiterbar
Grundsticksgrole: ca. 258 m2

Garage mit anschlieRendem Gerateraum

Ein weiterer offener Stellplatz

Terrassenflachen-/Innenhof

Glasfaseranschluss im Grundstlick

Einbaukiche Erdgeschoss inbegriffen

Heizung: erneuert 2015

Elektrik: 2015 vollsaniert - alle Leitungen erneuert
Kunststofffenster 2-fach verglast

Renovierungen 2015: Bader, Fenster, Heizung, Kiiche, Béden, Innentlren
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Minden a helyszinrol

Der Marktplatz in Heideck liegt zentral im Herzen der Stadt und bietet eine hervorragende
Anbindung an das lokale Verkehrsnetz. Die zentrale Lage erméglicht kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Banken und offentlichen Einrichtungen. Die gute
Erreichbarkeit macht den Marktplatz zu einem lebendigen Treffpunkt fir Einwohner und
Besucher.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Mehrere Buslinien verbinden
Heideck mit umliegenden Gemeinden und Stadten, sodass Sie bequem und schnell
unterwegs sind. Fur Autofahrer sind die wichtigsten Verkehrswege gut erreichbar, und
Parkmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.

Insgesamt bietet die Lage am Marktplatz in Heideck eine perfekte Kombination aus
zentralem Wohnen und guter Verkehrsanbindung — ideal fir alle, die das lebendige
Stadtleben schatzen und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit wiinschen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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