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Attekintés

25443009
ca. 130 m2
Nyeregteto
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1

1903

2 x Felszini
parkoléhely

349.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

ca. 75 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

231.10 kWh/m?a
G

Kodnnyu foldgaz
21.08.2035

Gaz

1903
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt csaladi haz egy korabeli ingatlan egyedi bajat 6tvdzi a modern élet
kényelmével, és eqgy koriilbelll 445 m2-es telken fekszik. A korulbelll 130 m2-es lakotér
hat helyiségben oszlik el, amelyek atgondolt elrendezésiikkel lenyugdzoek, és valtozatos
kialakitasi lehetoségeket kinalnak. A helyiségek vilagossaga és tagassaga azonnal
szembetuno a hazba lépve. A 2024/2025-ben végrehajtott atfogé modernizacio a
jelenlegi szabvanyoknak megfeleloen tortént, igy a haz azonnal bekdltdzheto. Minden
burkolatot feltjitottak: az elektromos vezetékeket, beleértve a foelosztot is, a viz- és
szennyvizcstveket, a padloburkolatot, valamint a falakat és a mennyezetet. A folyosok
mennyezetét lejjebb vitték, és energiatakarékos LED-es spotlampékkal szerelték fel,
kellemes vilagitasi koncepciot teremtve. Ez a modernizalt csaladi haz vilagos, tagas
helyiségekkel és rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel vonzo otthont kinal Onnek és
csaladjanak.
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Részletes felszereltség

Umfangreiche Sanierung durchgefiihrt — bereit fir modernes Wohnen

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung wurden zahlreiche Mal3hahmen umgesetzt, um
den heutigen Wohnstandards gerecht zu werden:

- Begradigung der Wande

- Ausgleich der Béden

- Abhé&ngung der Decken und Einbau von LED-Strahlern

- Optimierung der Raumaufteilung

- Erneuerung samtlicher Gewerke

- Verlegung neuer Bodenbelage

- Bau eines modernen Familienbads mit hochwertiger Ausstattung

- Austausch der Innentiiren

- uvm.

Die Gaszentralheizung aus dem Jahr 2015, erganzt durch einen separaten
Warmwasserspeicher, gewahrleistet eine zuverlassige und energieeffiziente Versorgung.
Auch ist das Haus bereits an das Glasfasernetz angeschlossen — ideal flir Homeoffice
oder moderne Multimedia-Anwendungen.
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Minden a helyszinrol

llsede in Niedersachsen besticht durch seine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und die
ruhige, familienfreundliche Atmosphére, die eine ideale Grundlage fiir ein behagliches
und sicheres Zuhause bietet. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer modernen und
zuverlassigen Infrastruktur sowie einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden
Stadte Peine und Braunschweig, was den Alltag fur Familien angenehm und
unkompliziert gestaltet. Die stabile wirtschaftliche Lage und der moderate
Immobilienmarkt schaffen zudem eine verlassliche Basis fir eine langfristige
Lebensplanung in dieser liebenswerten Region.

Die unmittelbare Umgebung von lisede bietet jungen Familien ein besonders einladendes
Lebensumfeld. Zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful
erreichbar und laden zu aktiver Freizeitgestaltung und gemeinsamer Zeit im Freien ein.
Fur die Kleinsten befinden sich Kindergarten und Grundschulen, wie die Grundschule
Grol3 Lafferde und der Evangelische Kindergarten, in angenehmer ful3laufiger Entfernung
von etwa 12 Minuten, was den taglichen Schulweg sicher und stressfrei macht. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie
~Worlkamp* in nur 3 Minuten Ful3weg gewabhrleistet, sodass auch Ausfliige und
Pendelwege bequem gestaltet werden konnen.

Gesundheitliche Versorgung ist fur Familien ein essenzieller Faktor, der in llsede mit
mehreren Arzten und Apotheken in der Nahe bestens abgedeckt wird. Fiir den taglichen
Einkauf stehen mit dem Netto Marken-Discount und dem HOHNE-Markt fuRlaufig
erreichbare Einkaufsmoglichkeiten bereit, die den Alltag komfortabel gestalten.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gut vernetzte Wohnlage legen,
prasentiert sich lisede als ein Ort, der Geborgenheit und Lebensqualitat in harmonischer
Verbindung bietet — ein idealer Lebensmittelpunkt fiir die ganze Familie.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist G.




VP azonosité: 25443009 - 31246 llsede

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorn Sander

Bahnhofstral3e 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171 — 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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