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Attekintés

23053082 Erdeklodésre

Nyeregteto Kauferprovision

1866 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 800 m?

Karbantartott
ca. 800 m?

ca. 800 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
24.11.2031 tanusitvany
167.40 kWh/m?a
F
1988
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L}dd%ll/ www.von-poll.com/rendsburg
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung

HOCHSTE
Capital e [l | REPUTATION

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072020

Top-Makler Kiel

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

Deutschlands
Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

2024
von Poll Immobilien

VON POLL IMMOBILIEN
Quelle: 1B Institut
i 1 Vald

der GOLTIG BIs: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.vp~finance.de
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Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott kereskedelmi épllet hosszu multra tekint vissza, az
elso feljegyzések az épitésérol 1866-ra nyulnak vissza. Azota a Rendsburg
belvarosanak szivében, egy 327 m?-es telken fekvo ingatlan a régio neves ruhazati
Uzleteinek kulcsfontossagu helyszinévé valt. Szamos bovitésen, folyamatos
feltjitason és modernizacion esett at. A kordlbelll 800 m?-es kiskereskedelmi,
iroda- és raktarterllet harom teljes emeleten és egy padlason terll el. A vasbeton
szerkezetnek, a betonfédémeknek, a két kulonallé Iépcsohaznak és néhany
konnyuszerkezetes valaszfalnak koszonhetoen az éplilet rugalmas felosztast és
hasznalhatdsagot kinal. A tagas, korllbelll 272 m?-es foldszinti Gzlethelyiséget
jelenleg egy cipobolt bérli. Néhany évvel ezelott teljesen felujitottak. A nagy
ablakok vildgos és baratsagos légkort teremtenek, és optimalis termékbemutatasi
lehetoségeket biztositanak. Az elso emeleten talalhato terllet egy részét szintén
ugyanennek a cipoboltnak adjak bérbe. Az épllet fennmarado része, valamint a
masodik emelet tovabbi bérbeadasi lehetoségeket kinal, és idealis irodaként vagy
orvosi rendeloként. Ezek az emeletek szinte teljes egészében személylifttel
megkozelithetok. A mosdok az elso emeleten taldlhatok. A tetotér egyedi
kialakitasra is lehetoséget kindl. Példaul egy tagas lakas alakithato ki itt, amely a
teljes tetotérben elterlil. A 2015-ben felujitott lapostetore akar egy nagy tetoterasz
is épitheto. Az épllet nagyon stabil szerkezetu, folyamatosan felujitottak és
karbantartottak, kivalé allapotban van. Idotlen dizajnt, sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket és Rendsburg belvarosanak elsorangu elhelyezkedését kinalja.
Bevasarlasi lehetoségek, éttermek, parkolas és tomegkdzlekedés a kdzvetlen
kodzelben talalhatdk. Vonzo elhelyezkedés, azonnal kéltézheto szobak és fejlesztési

potencial — ez az ingatlan kivalé hozamot igér!
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Részletes felszereltseg

- Direkte Innenstadtlage

- Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- GroBes Treppenhaus fiir die Offentlichkeit von 1979

- Separates Treppenhaus auBerhalb der Gewerbeflachen ermdglicht
unterschiedliche Nutzung

- Flexibel aufteilbare Raumlichkeiten ohne Schragen auf drei Etagen

- Lichtdurchflutete Raume

- Bezugsfertig, kein Sanierungsstau

- Gebaudeerweiterungen in den Jahren 1958 und 1973

- Hydraulischer Personenaufzug aus dem Jahr 1991 von der Firma Schindler

- Viessmann-Gasheizung von 1990

- Turschleier und Klimaanlage von der Firma Mitsubishi

- Alarmanlage inkl. Meldeanlage auf ein Leitsystem

- Isolierverglaste Aluminiumfenster, iberwiegend aus den Jahren 2008 und 1992
- Elektrik groBtenteils erneuert, FI-Schalter vorhanden

- Erneuerung des Satteldaches im Jahr 1967 und des Flachdaches im Jahr 2015
- Erneuerung der Rohrleitungen seit 1960

- Drei WC-Anlagen
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Minden a helyszinrol

Rendsburg mit ca. 29.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-
Holsteins. Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie
die sehr gute Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir

Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wassersport - fir
jeden ist etwas dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken
ist ebenso gewahrleistet. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt

ansassig.

Durch die nahe gelegene A7 werden Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell erreicht. Flr Strandfreunde bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee
ein interessantes Ausflugsziel und auch an die Nordsee gelangt man in nur einer

knappen Stunde Fahrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 167.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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