Hohn

Stilusos, karakteres ingatlan — a legmagasabb
szinten lakhatas, csendes helyen, egy mezo
széléen.

VP azonosité: 25053136
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VETELAR: 920.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 314 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.968 m?
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Attekintés

25053136 920.000 EUR
ca. 314 m? Csaladi haz

8 Karbantartott

3

1998 Szilard

2 x Felszini ,
parkolohely, 2 x ca. 166 m
Garazs Terasz, Vendég

WC, Szauna, Kert /
k6z0os hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
21.10.2035 138.00 kWh/m?a
E
Gaz
1998
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMORBILIEN.

Capital HOCHSTE

< H&ﬁ::JE UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIEDEN- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN,

www.von—poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

- )

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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ALTENHOLZ

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, csaladi haz 1998-ban épllt egy csendes, vidéki kérnyezetben, Hohn
falu szélén. A klasszikus épitészetet modern felszereltséggel 6tvozi, és lenyugdzo
tulajdonsagokkal, letisztult vonalvezetéssel és vilagos alaprajzzal biiszkélkedhet,
amely harmonikusan 6tvozi a tagassagot, a maganéletet és a kivételes lakhatasi
kényelmet. Belépéskor egy nagymeéretu eloszoba fogadja, amely eleganciat és
nyitottsagot araszt a nyitott teru kialakitdsnak, az elegans granit padiénak és a
vildgos szinvildgnak kdszdnhetoen. Az ut szinte zokkenomentesen vezet a
korulbelll 120 m?-es nappali-étkezobe, ahol dan fatlizelésu kalyha talalhatd,
valamint a teljesen felszerelt konyhaba, amely még a legmagasabb igényeket is
kielégiti. Az okos elrendezés tobb Ulosarokkal vizualis elkllontlést teremt anélkdl,
hogy a tagassag érzetét csorbitana. A nagy ablakok a teraszra és a stilusosan
parkositott kertre nyilnak — szines viragagyasokkal, buja z6ld névényzettel és
szamos romantikus pihenovel. A nyugalom és a hangulat helye, amelyet nehéz
fényképezni. A haz foldszintjén két tagas dolgozdszoba, haztartasi helyiségek és
egy modern vendég WC is talalhato. Egy vilagos dsszekdto folyosd vezet, anélkll,
hogy megazna, mind a kulonallé kerti hazhoz — egy privat wellness-részleghez
otthon —, mind a melléképilethez. Ebben a melléképiletben taldlhato tobbek kdzott
egy tagas, elektromos kapuval ellatott garazs, egy kertkapcsolattal rendelkezo
muhely, a kazanhaz és boséges tarolohely. Klilondsen érdekes a melléképlilet
atalakitott padlasa, amelyet jelenleg biliardteremkeént hasznalnak. A fohaz padlasa
rengeteg helyet kindl a csalad és a vendégek szamara, 6sszesen negy vilagos
halészobaval, amelyek kdzil az egyikhez kiilén gardréb tartozik. Két modern
flrdoszoba, az egyik pezsgoflirdovel, kényelmet és pihenést kinal. Az ingatlan a
legmodernebb technoldgiaval is biszkélkedhet: EQy modern, napkollektorokkal
ellatott kondenzacids gazkazan (felujitva 2020-ban) biztositja a hatékony futést és
meleg vizet. A meglévo optikai kabeles kapcsolat nagy sebességu internet-

hozzaférést biztosit — tokéletes otthoni munkavégzéshez, streaminghez vagy




modern kommunikacioéhoz. Ez a haz 6tvozi az épitészeti kifinomultsagot, az

atgondolt funkcionalitast és az abszolut maganéletet — a legjobb életet nyujtja.
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Részletes felszereltseg

- Lichtdurchflutete, offene Grundrissgestaltung

- Raumhdhe von 2,75m im gesamten Erdgeschoss des Wohnhauses

- Glasfaseranschluss

- Gasbrennwertheizung mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung (Baujahr 2020)
- Redundante Beheizung mit Heizflachen und FuBbodenheizung.

- Isolierverglaste Holzfenster mit Aluminiumbeschichtung

- Hochwertige Granitbdden, Echtholzdielen und Steinzeugfliesen

- Offene Kiiche mit Kochinsel

- GroBzligiger Wohn-/Essbereich mit offenem Wintergarten auf ca. 100 m?
Wohnflache

- Modernes Gaste-WC

- Drei zeitlose Bader

- Kaminofen

- Zentrale Staubsaugeranlage

- Lichtdurchfluteter, beheizter Verbindungsgang zum Gartenhaus und zum
Nebengebaude

- Finnische Sauna

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- GroBe Werkstatt mit Zugang in den Garten

- Kihlraum

- Mehrere Abstell- und Wirtschaftsraume

- Stilvolle Gartenanlage mit unterschiedlichen Terrassen

- Gartendusche

- Zahlreiche AuBenstellplatze

- Ruhige Feldrandlage
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Minden a helyszinrol

Wer weder auf Freizeit- noch auf Wohnqualitat verzichten und gleichzeitig
naturnah wohnen mochte, wird sich in der ca. 2.800 Einwohner zahlenden
Gemeinde Hohn wohlfiihlen. Der Ort liegt zwischen den Fllissen Sorge und Eider,
etwa 10 Kilometer westlich von Rendsburg, direkt an der BundesstraBe 202 in
Richtung Eiderstedt. Heide ist mit dem Auto in ca. 15-20 Minuten und die A7 in 10
Minuten zu erreichen. Die Autobahn A7 ist in nur etwa 10 Minuten erreichbar, Heide
in ca. 15 bis 20 Minuten. Hohn selbst bietet eine gute Grundversorgung mit einem
Supermarkt, einer Apotheke, mehreren Bickereien, Arzten, Kindergarten und

Schulen.

Weitere Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen finden Sie zudem in der 10-15
Minuten entfernten Kreisstadt Rendsburg. Der ansprechende Stadtkern Rendsburgs
sowie der Nord-Ostsee-Kanal laden zum Bummeln und Flanieren, zu ausgiebigen

Spaziergangen und zu ausgedehnten Radtouren ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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