Hohn

Stilusos, kar akteresingatlan —a legmagasabb szinten
lakhatas, csendes helyen, egy mezo szélén.
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VETELAR: 920.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 314 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.968 m?




VP azonosité: 25053136 - 24806 Hohn

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25053136 - 24806 Hohn

Attekintés

25053136 920.000 EUR

ca. 314 m?2 Csaladi haz

8 Karbantartott

3 Sziléard

1998 ca. 166 m2

2 X Felszini Terasz, Vendég WC,
parkolohely, 2 x Szauna, Kert / k6zos
Garazs hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 138.00 kWh/m?2a
21.10.2035
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Az ingatlan

‘ VON POLL

>
-~

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahil:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

Hochstnote fir

Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT ———
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

e

Zusammen flir sportliche Spitzenleistungen

e (M

ALTENHOLZ

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, csaladi hdz 1998-ban éplilt egy csendes, vidéki kornyezetben, Hohn falu
szélén. A klasszikus épitészetet moder n felszer eltséggel 6tvozi, éslenyugdzo
tulajdonsagokkal, letisztult vonalvezetéssel ésvilagos alapr aj zzal bliszkélkedhet, amely
harmonikusan 6tvozi a tagassagot, a maganéletet és a kivételes lakhatasi kényelmet.
Belépéskor egy nagymér etu eloszoba fogadja, amely eleganciéat és nyitottsagot araszt a
nyitott teru kialakitasnak, az elegans granit padlonak és a vilagos szinvilagnak
kdszonhetoen. Az Ut szinte zokkenomentesen vezet a kor Glbel il 120 m2-es nappali-étkezobe,
ahol dan fatlizelésu kalyha talalhat6, valamint a teljesen felszer elt konyhaba, amely még a
legmagasabb igényeket iskielégiti. Az okos elrendezés tobb Ulosarokkal vizualis elk il6nilést
teremt anélkil, hogy a tagassag ér zetét csorbitana. A nagy ablakok ateraszra és a stilusosan
parkositott kertre nyilnak — szines vir agagyasokkal, buja zéld névényzettel és szamos
romantikus pihenovel. A nyugalom és a hangulat helye, amelyet nehéz fényképezni. A haz
foldszintjén két tagas dolgozdszoba, haztartas helyiségek ésegy modern vendég WC is
talalhat6. Egy vilagos 6sszek 6to folyoso vezet, anélkil, hogy megazna, mind a kilénallé kerti
hazhoz — egy privat wellness-r észleghez otthon —, mind a melléképlilethez. Ebben a
melléképlletben taldlhat6 tobbek kozott egy tagas, elektromos kapuval ellatott garazs, egy
kertkapcsolattal rendelkezo muhely, a kazanhaz és boséges térolohely. K ilonosen érdekes a
melléképllet atalakitott padlasa, amelyet jelenleg biliardteremként hasznélnak. A fohaz
padlasa rengeteg helyet kinal a csalad és a vendégek szamar a, sszesen négy vilagos
hél6szobaval, amelyek koziil az egyikhez kiilon gardrdb tartozik. Két modern flrdoszoba, az
egyik pezsgofiirdovel, kényelmet és pihenést kinal. Az ingatlan a legmoder nebb
technoldgiaval isblszkélkedhet: Egy modern, napkollektorokkal ellatott kondenzacios
gazkazan (feldjitva 2020-ban) biztositja a hatékony futést és meleg vizet. A meglévo optikai
kabeles kapcsolat nagy sebességu inter net-hozzafér ést biztosit — tok életes otthoni
munkavégzéshez, streaminghez vagy modern kommunikéaciéhoz. Ez a haz 6tvozi az
épitészeti kifinomultsagot, az atgondolt funkcionalitast és az abszolUt maganéletet —a
legjobb éetet nydjtja.
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Részletes felszer eltseg

- Lichtdurchflutete, offene Grundrissgestaltung

- Raumhohe von 2,75m im gesamten Erdgeschoss des Wohnhauses

- Glasfaseranschluss

- Gasbrennwertheizung mit Solarther mie zur War mwasser ber eitung (Baujahr 2020)
- Redundante Beheizung mit Heizflachen und FufRbodenheizung.

- Isolierver glaste Holzfenster mit Aluminiumbeschichtung

- Hochwertige Granitboden, Echtholzdielen und Steinzeugfliesen

- Offene K tiche mit Kochinsel

- Grol3ztigiger Wohn-/Essbereich mit offenem Wintergarten auf ca. 100 m2 Wohnflache
- Modernes GasteWC

- Drei zeitlose Bader

- Kaminofen

- Zentrale Staubsauger anlage

- Lichtdurchfluteter, beheizter Verbindungsgang zum Gartenhaus und zum Nebengebaude
- Finnische Sauna

- Doppelgar age mit elektrischem Tor

- Grolle Werkstatt mit Zugang in den Garten

- Kuhlraum

- Mehrere Abstell- und Wirtschaftsraume

- Stilvolle Gartenanlage mit unter schiedlichen Terrassen

- Gartendusche

- Zahlreiche Aul3enstellplatze

- Ruhige Feldrandlage
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Minden a helyszinrol

Wer weder auf Freizeit- noch auf Wohnqualitat ver zichten und gleichzeitig naturnah
wohnen mdchte, wird sich in der ca. 2.800 Einwohner zéhlenden Gemeinde Hohn
wohlfihlen. Der Ort liegt zwischen den Flussen Sorge und Eider, etwa 10 Kilometer westlich
von Rendsburg, direkt an der Bundesstraf3e 202 in Richtung Eider stedt. Heide ist mit dem
Autoin ca. 15-20 Minuten und die A7 in 10 Minuten zu erreichen. Die Autobahn A7 ist in
nur etwa 10 Minuten erreichbar, Heide in ca. 15 bis 20 Minuten. Hohn selbst bietet eine gute
Grundver sorgung mit einem Supermarkt, einer Apotheke, mehreren Backereien, Arzten,
Kindergarten und Schulen.

Weitere Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen finden Sie zudem in der 10-15 Minuten
entfernten Kreisstadt Rendsburg. Der ansprechende Stadtkern Rendsburgs sowie der Nord-
Ostsee-Kanal laden zum Bummeln und Flanieren, zu ausgiebigen Spaziergangen und zu
ausgedehnten Radtouren ein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.10.2035.

Endener gieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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