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Attekintés

25053152
ca. 280 m?
10

6

4

1978

1 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

990.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 148 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandalld,
Kert / k0z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Olaj tanusitvany
2
23.07.2035 113.00 kWh/m*a
D
Olaj
1978
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az elso benyomas

Ez a tagas, épitész altal tervezett, 1978-ban épllt haz a Borby negyed egy igen
keresett és csendes lakoovezetében talalhatd. Jél atgondolt alaprajzzal, idotlen
butorokkal és szamos modern kényelemmel biiszkélkedhet. Koriilbelll 280 m?
lakotérrel és tagas pincével ez a két klilonallé egységbol allé csaladi haz sokoldalu
lakhatasi és munkalehetoségeket kinal. A fo egység két szinten terl el, kortlbelll
192 m?-es, és vilagos, tdgas szobakkal rendelkezik. A hazba belépve a galéridval és
nagy ablakokkal ellatott, nyitott alaprajz azonnal magara vonzza a tekintetet,
kellemes lakokdrnyezetet teremtve. A foldszinten egy nyitott konyha/étkezo
talalhatd, amely zokkenomentesen kapcsolodik a nappalihoz. A fatlizelésu kalyha
kellemes meleget biztosit a huvésebb napokon, és vonzo kiegészitoje a szobanak.
Innen kozvetlen hozzaférés nyilik a teraszra és a stilusosan parkositott kertbe. Itt
pihenhet egy hosszu kertészkedési nap utan, vagy egyszeruen csak pihenhet és
feltoltodhet. A foldszintet egy kis vendég-WC és egy kiilso bejarattal és kdzvetlen
hozzaféréssel a garazshoz és a kerthez rendelkezo haztartasi helyiség teszi
teljessé. igy esos idoben is kényelmesen tarolhatja bevasarlasait bent. Az emeleten
a mediterran stilusu firdoszoba és az idotallé zuhanyzo mellett négy aranyos
helyiség talalhato, amelyek idealisak halészobanak, gyerekszobanak vagy
vendégszobanak. A szobak egybenyitasaval még nagyobb terek hozhatok Iétre. A
tagas, teljes alagsor tovabbi lehetoségeket kinal. A boséges tarolohely mellett egy
Uj, 2014-ben telepitett medencetechnolodgiaval felszerelt Uszomedence, finn szauna
és kilon zuhanyzo talalhato. A tiszta pihenés garantalt. Az ingatlan kiilondsen
figyelemre mélté tulajdonsaga egy kilonalld, kordlbelll 77 m?-es egység, amelyet
korabban orvosi rendeloként hasznaltak. Modern radiatorokkal, fatlizelésu
kalyhaval, konyhasarokkal és sajat furdoszobaval van felszerelve. Itt példaul irodat
alakithat ki, hogy munka kdzben kozel legyen csaladjahoz, vagy egy Kkis lakast
alakithat ki gyermekei szamara, amikor meglatogatjak. Ez a csaladi haz a

tagassagot, a funkcionalitast és a magas szinvonalu szolgaltatasokat 6tvozi egy




vonzo lakoovezetben — nyugodtan egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy

szemeélyesen is meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol.




VP azonositd: 25053152 - 24340 Eckernforde

Részletes felszereltseg

- GroBe, lichtdurchflutete Raume

- Zwei separat zugangliche Einheiten mit 192 m? bzw. 77 m? Flache

- Offene Landhauskliche mit Esstresen im Haupthaus

- Moderne Einbaukiche in der Einliegerwohnung

- Offene Galerie

- Austausch der Heizkorper in der Einliegerwohnung (2017)

- Isolierverglaste Fenster (teilweise erneuert im Jahr 2014)

- Schwimmbad mit finnischer Sauna (Pooltechnik aus dem Jahr 2014)

- Olzentralheizung mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung aus dem Jahr 2005
(2014 wurden die Heizungspumpen ausgetauscht und durch stromsparende
Modelle ersetzt)

- Vier Bader

- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer

- Zwei Kaminéfen

- Smarthome-Steuerung fir die FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie die
Lampen

- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Gedammter Spitzboden

- Geraumiger Keller mit AuBenzugang

- Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus

- Sanierung des Garagendaches im Jahr 2025

- Sanierung der Fallrohre im Jahr 2025

- Drei AuBenstellplatze

- Pflegeleichter Garten mit mehreren Sitzplatzen, Grillkamin, Pergola und
Gartenhaus

- Elektrische Markise

- Fahrradunterstand




- Glasfaseranschluss in der StraBBe

- Sehr begehrte, ruhige Wohnlage
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Minden a helyszinrol

Die beschauliche Hafenstadt Eckernférde liegt direkt an der Ostsee in der
Eckernforder Bucht. Sie verfligt Uber wunderschdne Strande sowie einen Segler-
und einen Fischereihafen. Die Altstadt mit ihrem urspriinglichen Charme und den

vielen kleinen Geschéaften ladt zum Bummeln und Flanieren ein.

Die Infrastruktur der 23.000 Einwohner zahlenden Stadt ist vielseitig. Alle
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch der Golfplatz ,Gut Altenhof” liegt direkt
vor der Stadt.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur 25 Autominuten entfernt. Der Hamburger

Flughafen istin ca. 75 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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