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Attekintés

25053147
ca. 186 m2
Nyeregteto
6

1900

2 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

99.500 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

< H&%EJE UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIE.II?EH- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'Z' INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az elso benyomas

Egy vonzé, mezovel hataros helyen, két, 6sszesen 927 m2-es épitési telek egy meglévo
épllettel ritka lehetoséget kindl a kreativ épittetok és befektetok szamara. Mivel nincs
fejlesztési terv, a német épitési szabalyzat (Baugesetzbuch) 34. szakasza szerinti épitési
szabalyokat a szomszédos éplletek szabalyozzak, igy széleskoru lehetoségeket kinalva.
A meglévo, 1900-bdl szarmazo6 kétlakasos haz két kilon bejarattal és korilbelal 186 m2-
es teljes lakoterilettel rendelkezik. Az éplilet azonban atfogo felljitasra szorul, ezért
idealis egy teljesen Ujrakezdéshez. A féldszinten hat szobabdl éll, és boséges teret kinal
csaladok, kozos lakhatasi lehetoségek, vagy a lakéd- és dolgozoszoba kombinaciojanak.
A klasszikus elrendezés kilén nappalival és étkezovel, tobb hal6észobaval és
furdoszobaval kreativ atalakitasi ttleteket tesz lehetové. Elegendo tarolohely talalhat6 az
atalakitott padlason (hasznos teriilet) és a részleges pincében. Kivill egy nagy
potencidllal rendelkezo kert varja a vendégeket, amely személyes tervezést tesz
lehetové. Itt egyéni preferencidk szerint tagas gyep, veteményeskert vagy jatszotér
alakithato ki. A garazsok és fészerek biztonsagos és kényelmes védelmet nyudjtanak
jarmuvének, valamint tovabbi taroldhelyet. A mezo szélén valo elhelyezkedésnek
kdszbénhetoen kellemes, természetkdzeli lakokdrnyezetben élhet. A regionalis
kozlekedési hal6zathoz val6 kivald csatlakozasok és a mindennapi szikségletek
kielégitésére szolgalo infrastruktara konnyu megkozelithetoséget biztositanak. Déntsén
On, hogy (j fényben szeretné megtapasztalni ennek a torténelmi épiletnek a varazsat,
vagy egy teljesen (j otthont szeretne létrehozni az On elképzelései szerint. Orémmel
egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot — sajat magunk rendelkezésére allunk,
hogy megvalaszoljuk a kérdéseit és tovabbi informaciokat nyujtsunk.
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Részletes felszereltség

- Zwei Baugrundstiicke mit separaten Grundbiichern

- Stark sanierungsbediirftiges Zweifamilienhaus mit separaten Eingangen

- Glasfaseranschluss

- Dachsanierung vor ca. 20 Jahren

- Isolierverglaste Holzfenster aus dem Jahr 1993

- 2,5 Bader sowie ein Gaste-WC

- Finnische Sauna

- Versorgungsanschlisse wie Strom, Wasser und Abwasser sind vorhanden
- Garage mit elektr. Tor sowie diverse Schuppen und Abstellfachen im Aufl3enbereich
- Garten mit Potenzial

- Zentrale Feldrandlage
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Minden a helyszinrol

Jevenstedt ist eine lebendige Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde, die nur etwa
sechs Kilometer siidlich der Kreisstadt Rendsburg liegt. Die rund 3.500 Einwohner
schatzen die gelungene Mischung aus doérflichem Charme, moderner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und kleinen
Waldern und somit ideal fur alle, die Ruhe und Erholung suchen, aber nicht auf eine gute
Anbindung verzichten méchten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstralRe B77 erreichen Sie
Rendsburg in wenigen Minuten und Uber die Autobahnen A7 und A210 sind die Stadte
Kiel, Neumlnster und Hamburg direkt zu erreichen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut: RegelméaRige Busverbindungen bringen Sie bequem in die umliegenden
Orte und zur Bahnstation in Rendsburg.

Die Infrastruktur l&sst kaum Winsche offen. Vor Ort gibt es Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Backereien, Gastronomiebetriebe, Arzte, eine Apotheke sowie eine
Bank. Familien profitieren von einer guten Kinderbetreuung mit mehreren
Kindertagesstatten und einer Grundschule vor Ort. Weiterfihrende Schulen befinden sich
im nahen Rendsburg.

Die Freizeit- und Sportangebote sind vielfaltig: Zahlreiche Vereine, ein modernes
Sportzentrum, Reitmoglichkeiten und weitlaufige Rad- und Wanderwege bieten
Abwechslung und Erholung in der Natur.

Somit Uiberzeugt Jevenstedt als attraktiver Wohnort mit hoher Lebensqualitat: ruhig
gelegen, naturnah und dennoch hervorragend an die gro3eren Stadte der Region
angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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