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Attekintés

25053132 239.000 EUR

ca. 83 m? Emelet

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Szilard

1 x Felszini

parkolohely Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

118.00 kWh/m?3a

Kénnyu féldgaz
26.10.2028

Gaz

1991
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
p & HOCHSTE
@ UNTERNEHMEN REPUTATION

KUNDEN:
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —_—
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

VORREITER
IMMOBILIENMAKLER

Von

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ennek a tarsashazi lakasnak a megvasarlasaval hamarosan az Oné lehet ez a
nyugodt kilatas az Eider folydra! A lakas egy 24 lakdasos komplexumban talalhato,
amely 1973-ban éplilt, kdzvetlenll az Eider-rétek mellett. A komplexum kivalé
allapotban van, és a kivalo elhelyezkedése mellett modern épitészettel és boséges
természetes fénnyel biszkélkedhet. Az itt kinalt lakas korllbelll 72 m? lakotérrel,
valamint egy korilbellil 22 m?-es erkéllyel rendelkezik, és az elso emeleten
talalhato. Jellemzoje a nyitott, vildgos légkor, amely azonnal észreveheto a
belépéskor. Ezt a szamos ablak és a nappalira nézo nagy uvegpanel hozza létre. A
folyoso tagas. Jobbra egy kis tarolohelyiség talalhato, amely alkalmas gardrobként
vagy porszivo és tisztitdszerek tarolasara. Balra talalhat6 az idotlen kadas
flrdoszoba és a jol ardnyos halészoba, ahonnan kilatas nyilik a kdrnyezo zdldre.
Idovel a firdoszoba elhelyezkedését megvaltoztattak, igy a halészoba elott egy
nagy fllke jott Iétre. Itt példaul otthoni irodat vagy kiilon vendégmosdét alakithat ki.
A konyha funkcionalisan kialakitott, boséges tarold- és munkatertletet kinal. Egy
esetleges konyhafelujitas soran azonban lehetoség van egy nyitott teru
nappali/étkezo kialakitasara is, kombinalt konyhaval és nappalival. Mind a
konyhabdl, mind a nappalibdl ki lehet jutni a nagy, nyugatra nézo erkélyre. A
nemrég felujitott erkély korilbelll 22 négyzetméternyi teret kinal a pihenésre és a
kikapcsolodasra. Helyezzen ide viragos novényeket, termesszen sajat
paradicsomot, vagy élvezze a természet és az Eider folyo lenyugdzo latvanyat egy
kényelmes Ulosarokbdl partnerével vagy barataival. Minden lakashoz tartozik egy
sajat taroléhelyiség az alagsorban. Ezenkivll a lakashoz tartozik egy parkoldhely a
parkoléfedélzeten. Akar masodik otthonként, akar tengerészeknek, akar aktiv
idoseknek, akik lassabb életstilust keresnek — mi lehetne jobb, mint ilyen kozel lenni

a vizhez?
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Részletes felszereltseg

- Lichtdurchflutete Rdume

- Raffinierte Raumaufteilung

- GroBer Balkon mit Markise und Eiderblick

- Sanierung des Balkons (2025)

- Dreifachverglaste Kunststofffenster (2025)
- Gazentralheizung von 1991

- Uberholte Elektrik

- Exklusiver Vinylboden (2023)

- GroBes Wannenbad

- Zeitlose Einbaukiiche

- Praktischer Kellerraum

- Fest zugeordneter Stellplatz auf dem Parkdeck

- Ruhige und dennoch zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

Rendsburg mit seinen rund 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-
Holsteins. Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie
die sehr gute Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir

Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, bleibt Ihnen Gberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport -
flr jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und

Kliniken ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der

Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und
Hamburg schnell zu erreichen. Fur Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten
entfernte Ostsee ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine

knappe Autostunde entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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