VON POLL

Rendsburg

Energiahatékonysag talalkozik a modern
elbuvoléssel: Azonnal koltozheto varosi villa a
Kieli-csatornanal

VP azonosité: 25053122

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151,97 m2 « SZOBAK: 5 ¢« FOLDTERULET: 814 m?2
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Attekintés

25053122 649.000 EUR

ca. 151,97 m? Kauferprovision

Csonka kontyteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Karbantartott

2015

2 x Garazs Szilard
ca. 47 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
15.09.2025 49.30 kWh/m*a
A
Gaz
2014
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

C apital 2 REPUTATION
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Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
e 8 BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien R

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

- )

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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ALTENHOLZ

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Exkluziv tulajdonsagokkal rendelkezo csaladi hazat keres a Kieli-csatorna partjan?
Egy azonnal bekdltozheto ingatlant, amely megfelel a legujabb energiahatékonysagi
szabvanyoknak? Akkor mindenképpen olvasson tovabb. Eladé egy 2015-ben, a
KfW energiahatékonysagi szabvanyai szerint elkészlt varosi villa. Lenyug6zi a
letisztult vonalvezetés, a modern belso tér és az alaprajz, amely kielégiti a tagassag
€s a magas szinvonalu élet iranti igényt. Mar a bejarattol kezdve stilusos hangulat
fogadja. A modern fehér ajtok, az elegans granitlapok és a vilagos szinvilag
eleganciat és kényelmet arasztanak. A kdzponti elem a tagas nappali/étkezo,
amelyhez egy tébb mint 40 négyzetméteres, nyitott konyha tartozik. Maga a
konyha megfelel a legmagasabb design- és funkcionalitasi kdvetelményeknek:
robusztus munkalap, indukciés fozolap beépitett paraelszivoval egy nagy
konyhaszigeten. Mosogatas kdzben nézheti a jatszd gyerekeket, vagy beszélgethet
a vendégeivel, mikozben salatat aprit. Emlitést érdemel még a konyha melletti
kamra is, amely boséges tarolohelyet kinal az élelmiszerek szamara. Egy
vendégszoba gardrébbal, egy modern vendégflrdoszoba zuhanyzdval és egy
haztartasi helyiség, ahonnan ki lehet jutni a nagy dupla garazsba, teszi teljessé a
foldszintet. Egy elegans granitlépcso vezet az emeletre. Az eredeti terv egy
kalonallo lakas kialakitasa volt itt. A konyhai csatlakozasok mar a helylkon voltak,
igy a tervek gyorsan megvaldsithatok voltak. Ez az emelet harom aranyos szobat
tartalmaz, az egyikben gardréb vagy a mar emlitett konyhasarok talalhato, valamint
egy exkluziv, teljes firdoszoba zuhanyzdéval, sarokkaddal és dupla mosdoval. A haz
nyugati oldaldnak teljes hosszdban végigfutd erkély a fénypont. Innen a vilag
legforgalmasabb mesterséges vizi Utjan, a Kieli-csatornan zajlo nylzsgést
figyelheti, mikdzben naplementében gyonyorkddhet. A kert szandékosan teljesen
bekeritett és minimalista esztétikaval lett kialakitva. Itt szabadjara engedheti
kreativitasat, és... Példaul felallithat egy maszoékat a gyerekeknek, termeszthet sajat

zoldségeket, Ultethet gylimadlcsfakat, vagy épithet egy kerti fészert a




barkacsoloknak. Egy napos munka utan a nagy terasz hivogat, hogy élvezze a

napsutéses 6rakat, mikdzben a hajékat nézi. A hazbdl egy nagy, dupla garazsba,
beépitett kazanhazzal, viz nélkiil lehet bejutni. igy kényelmesen tarolhatja
bevasarlasait a hazban, barmilyen is legyen az idojaras. Gyozodjon meg sajat
szemével az alacsony energiakoltsegekrol, a helyszinrol, a méretrol és a kivalé

minoségu felszereltségrol — Rendsburgban koltézésre kész otthona varja Ont.
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Részletes felszereltseg

- Unmittelbare Lage am Nord-Ostsee-Kanal

- Gepflasterte Hotelauffahrt

- Lichtdurchflutete Raume, teilweise mit Kanalblick

- GroBzlgige Grundrissgestaltung

- Modernes Gastebad mit groBer, bodengleicher Dusche

- Exklusives Vollbad mit Eckbadewanne, Doppelwaschtisch und bodengleicher
Dusche

- Wohn-/Essbereich mit offener Wohnkiche

- Exklusive Granit- und Vinylbdden

- FuBbodenheizung

- Sonnenkollektoren zur Warmwasseraufbereitung

- Gasbrennwertheizung

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- GroBe Doppelgarage mit elektrischen Toren, Heizungsraum und direktem Zugang
ins Haus

- Balkon mit Weitblick auf den Nord-Ostsee-Kanal

- Zwei sonnige Terrassen

- Larchenholzverkleidung im AuBenbereich

- Pflegeleichter Garten

- Ruhige und dennoch zentrale Lage unweit der Kanalfahre Nobiskrug
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Minden a helyszinrol

Rendsburg mit seinen ca. 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-
Holsteins. Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie
die sehr gute Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir

Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, bleibt Ihnen Gberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport -
flr jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und

Kliniken ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der

Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und
Hamburg schnell zu erreichen. Fur Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten
entfernte Ostsee ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine

knappe Autostunde entfernt.




VP azonosité: 25053122 - 24768 Rendsburg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2025.

Endenergiebedarf betragt 49.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

