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Attekintés

25053139
ca. 156 m2
Nyeregteto
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1994

2 x Felszini
parkoléhely

398.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

38.70 kWh/m?2a
A

Elektromossag
30.09.2035

Hoszivattyu

1994
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Az ingatlan

e

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

e (M

ALTENHOLZ

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az ingatlan

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

@ Ul - UNTERNEHMEN REPUTATION
Y - DES JAHRES
i HEIT

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE

el IMMOBILIENMAKLER

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25053139 - 24358 Ascheffel

Az elso benyomas

Nyugodt, természeti kdrnyezetben fekszik ez a szeretettel karbantartott, 1994-ben épdilt
sorhaz, amely a skandinav dizajnt 6tvozi egy joél atgondolt energiakoncepcioval,
kivételesen meleg és hivogato légkort teremtve. A természetes anyagok, kiléndsen a
sok latszo fa, kényelmes lakékdrnyezetet teremtenek, amelyet harmonikus elrendezés és
vilagos lakéterek egészitenek ki. A haz szivében talalhat6 a tagas nappali és étkezo,
ahonnan a fedett teraszra lehet kijutni — egy olyan helyre, amely minden évszakban
hivogat egy kis idotoltésre. A konyhaban, a folyoson és a nappali/étkezoben padléfutés
gondoskodik a meleg melegrol és hozzajarul a hivogaté hangulathoz. Egy Ujonnan
telepitett, 2024-bol szarmazé dan fatlizelésu kalyha tovabb fokozza az otthon hangulatos
jellegét, igazi menedékkeé téve, kilondsen a hidegebb honapokban. A jél karbantartott,
2005-ben telepitett beépitett konyha funkcionalis és idotlen, boséges helyet kinal a
fozéshez és a kdz0s étkezésekhez. A kamra kényelmes tarolast biztosit az élelmiszerek
szamara. A foldszinti elrendezést egy modern vendég-WC és egy tagas, kilso bejarattal
rendelkezo haztartasi helyiség teszi teljessé. Egy tomorfa lépcso vezet az emeletre, ahol
négy aranyos helyiség hasznalhat6é haldészobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. Az emelet igazi fénypontja a modern fiirdoszoba szabadon all6
kaddal, zuhanykabinnal és stilusos dupla mosdoval. A hdz muszaki szempontbdl is
kivételesen jél felszerelt: egy levego-viz hoszivattyl hatékonyan biztositja a futést, mig a
2007-ben telepitett fotovoltaikus rendszer hozzajarul a kbrnyezetbarat &ramtermeléshez.
Ez a kombinécié nemcsak az Uzemeltetési koltségeket csokkenti, hanem a fenntarthato
életmddot is tAmogatja. Ez az otthon idedlis azok szaméara, akik értékelik a fenntarthato,
jOl karbantartott jellemzoket, mikdzben értékelik az autentikus, természetes és otthonos
hangulatot is. A fa, a modern technolédgia és az Eckernforde kilvarosaban talalhato
nyugodt elhelyezkedés kombinacioja teszi ezt a hazat olyan hellyé, ahovéa szivesen
érkezne és megszallna.
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Részletes felszereltség

- Ruhige, naturnahe Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Luft-Warmepumpe auf dem Jahr 2025

- Fubodenerwéarmung im Flur, in der Kiiche, im Wohn-/Esszimmer und im Bad
- Déanischer Kaminofen (2024)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Erneuerung der Terrassentir im Jahr 2024 (Dreifachverglasung)
- Zeitloses Gaste-WC (2014)

- Modernes Vollbad (2013)

- Photovoltaikanlage (2007)

- Gepflegte Einbaukiiche (2005)

- Geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Aul3enzugang

- GroRe Terrasse mit Uberdachung

- Stilvoller Garten mit Gartenhaus und Hochbeeten

- Ruhige, naturnahe Lage
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Minden a helyszinrol

Die rund 1.000 Einwohner zahlende Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark Huttener
Berge im Stadtedreieck Eckernférde, Rendsburg und Schleswig. Die BundesstralRe B
203 verlauft stdlich der Gemeinde und verbindet sie verkehrsgiinstig mit den
umliegenden Stadten. Die Autobahn A7 (Anschlussstelle Owschlag) ist in etwa 10
Minuten erreichbar und bietet eine gute Anbindung in Richtung Hamburg und Flensburg.
Von Ascheffel aus erreichen Sie die Ostsee in einer Viertelstunde, Sankt Peter Ording an
der Nordsee in einer guten Stunde, die Grenze zu Danemark in weniger als einer Stunde,
die Landeshauptstadt Kiel in einer halben Stunde und Hamburg in einer guten Stunde.

Im Ort gibt es jeweils zwei Kindertagesstatten und Grundschulen (deutsch und danisch).
eine Tierarztpraxis und ein Alten- und Pflegeheim.

Die landschaftliche Umgebung ist durch sanfte Higel, Walder und Seen gepragt. Der
nahe gelegene Aschberg ist mit rund 98 Metern eine der hochsten Erhebungen in
Schleswig-Holstein und bietet einen weiten Ausblick tber die Region. Die Umgebung ladt
zu Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Segeln auf der Schlei ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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