Fockbek

Energiatakarékos bungaldo minosegi butorokkal
kozvetlentl a Fockbek-to partjan

VP azonosité: 25053094
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VETELAR: 679.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 865 m?2
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Attekintés

25053094

ca. 134 m2
Csonka kontyteto
4

3

2

2008

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

679.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

ca. 27 m2

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
07.11.2028 32.20 kWh/m?2a
A
Geotermikus
2008
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Téra nézo hazat keres természeti kdrnyezetben, kényelmes, egyszintes élettel? Egy
teljesen bekoltdzheto ingatlant, amely megfelel a legujabb energiahatékonysagi
szabvanyoknak, és kénnyen elérheto, atfogo infrastruktirat kinal? Akkor megtalaltuk az
Uj otthonat! Kozvetlenil a Fockbek-t6 partjan talalhatd, letisztult vonalaival és a tagassag,
valamint a minoségi élet iranti igényt kielégito alaprajzaval lenyugtzo. Méar a belépéskor
baratsagos légkor fogadja. Az exkluziv fahatasi csempék, a vilagos szinek és a
vizudlisan vonzo bejarat eleganciat és otthonossagot arasztanak. Minden szoba
padlofutéssel felszerelt, és kénnyen megkdzelitheto a folyosorol. Jobbra egy modern
vendég-WC és egy zuhanyzos firdoszoba talalhatd, walk-in zuhanyzoval. Balra a tagas
nappali/étkezo és a vilagos télikert csatlakozik a nappali/étkezoh6z, ahol egy dan
fatlizelésu kalyha fokozza a hangulatot. A nyitott konyha is ehhez a részhez van
integralva. ldotlen, vidéki stilusu dizajnnal biiszkélkedhet, és boséges tarolo- és
munkatertiletet kinal. Egy nagy pult szolgal tarsasagi kdzpontként, ahol salatak készitése
kozben beszélgethet a vendégekkel. A féldszinten taldlhaté még egy praktikus
dolgozészoba és egy okosan megtervezett halészoba gardrobbal és sajat flirdoszobaval.
A héaztartasi helyiség kdzvetlenil a konyhabdl érheto el, és boséges helyet biztosit
mosoOgépnek vagy tarolénak. Egy elegans falépcso vezet a bungal6 atalakitott
padlasterére, amely példaul vendégszobaként is hasznalhatd. Az ingatlan kiltéri része
minden kivannival6t maga utan hagy. Egyedi, szines viragadgyasok, kénnyen gondozhat6
gyep és lélegzetelallitd kilatds adja meg az ingatlan egyedi jellegét. Egy stilusosan
megépitett téglafal biztositja a megfelelo maganéletet a bal oldali bungalotol. A
napsitotte, délnyugati fekvésu terasz konnyen megkoézelitheto minden lakotérbol. Fedett,
igy idedlis menedéket nyujt, ahol egész évben a szabadban tldégélhet, védve az esotoal,
jégesotol vagy a tulzott napsitéstol. Ha pedig tul hideg lenne kint, mindig visszavonulhat
a télikertbe — téra nézo kilatassal. Két kerti fészer és egy elektromos redonyos kapuval
ellatott tarolé rengeteg helyet kinal kerékparok, szerszamok vagy kerti felszerelések
szamara. Szintén emlitésre méltd a taroldhelyiséghez tartoz6 kis vendéghaz, amely egy
hélészobabdl és egy modern, kadas furdoszobabdl all. Kifogastalanul karbantartott,
modern és hatékony — almaid otthona, gyakorlatilag vadonatuj, a Fockbek-t6 partjan.
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Részletes felszereltség

- Sehr ruhige Seelage

- Photovoltaikanlage mit 14,7 kW und 5-kW-Speicher, Wallboxanschluss vorbereitet
(2024)

- FuBbodenheizung

- Hochwertige Einbaukiiche im Landhausstil

- Gemutlicher Wintergarten mit Specksteinofen und Markise

- Innenttiren mit Schallschutz

- Fliegengitter an allen Fenstern und Tiren (2023)

- Erdwarmeheizung von Vaillant

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Hauswirtschaftsraum mit Entkalkungsanlage und Starkstromanschluss

- Separates Gastehaus (Schlafzimmer und Wannenbad)

- Stilvoller Garten mit Uberdachter Sudwest-Terrasse (2021) und Rasenroboter
- Carport aus dem Jahr 2021

- Gerate-/Fahrradraum mit elektrischem Tor

- Zwei Gerateschuppen fur die Erdwarme und eine Werkstatt (2023)

- Holzunterstand (2025)

- Gartentor (2022)
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Minden a helyszinrol

Fockbek liegt im Herzen Schleswig-Holsteins an der Grenze zur Kreisstadt Rendsburg
und nicht weit vom Nord-Ostsee-Kanal entfernt. Mit rund 6.700 Einwohnern und als
Verwaltungssitz zweier Amter ist Fockbek ein regionales Zentrum, das fiir Familien und
Unternehmen die Vorteile stadtischen und landlichen Lebens vereint. In der Gemeinde
gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte sowie Hotels
und Restaurants. Drei Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule sowie
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten runden das Angebot ab.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreicht man von Fockbek aus in 30 Autominuten die
Landeshauptstadt Kiel und in einer Stunde den Hamburger Flughafen. Die Nordsee ist
ca. 45 Autominuten und die Ostsee ca. 30 Autominuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 32.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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