Fockbek

Tagas kerttel rendelkezo bungal6 a stilusos életert
és az életminosegert

VP azonosité: 25053068

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 445.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 170,85 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.921 m?
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Attekintés

25053068 445.000 EUR

ca. 170,85 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1970 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 174 mz

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.05.2035 185.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1970
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

@ Ul B UNTERNEHMEN REPUTATION
Y - DES JAHRES
e HEIT

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —_—
- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE

Vel IMMOBILIENMAKLER

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ennek az exkluziv, kulénallé6 haznak a megvasarlasaval egy gyényéruen parkositott,
foldszintes lakasra szamithat Fockbek szivében. Az 1970-ben, massziv épitési
modszerekkel épllt ingatlan kortlbelll 345 m2 lakd- és hasznos terlletet kinal
nagyvonall alaprajzzal. A nagy fa ablakok vildgos hangulatot biztositanak, mig a
parketta, az ives ajtok és a texturalt fa mennyezet eleganciat és egyediséget arasztanak.
Az ingatlan tagassaga azonnal szembetuno a belépéskor. Bar a stilus mar nem tikrézi a
mai trendeket, a felhasznalt anyagok minosége azonnal szembetunik. Az eloszobabdl
egy elegans vendég-WC és egy gardrob nyilik. A folyoson balra haladva egy kilénallo,
privat részbe jutunk. Itt egy tagas halészoba, egy exkluziv firdoszoba dupla mosdéval,
sarokkaddal, zuhanyzdéval és bidével, valamint egy dolgoz6szoba talalhat6. A haz
koézponti eleme azonban a tagas nappali. Itt elfér egy hosszu asztal és egy extra nagy
kanapé, vizualisan pedig egy stilusos cserépkalyha valasztja el. Eleganciat és
melegséget araszt, és idedlis helyszint biztosit barati vagy csaladi 6sszejovetelekhez.
Ehhez a részhez csatlakozik a jol karbantartott, beépitett konyha boséges tarolohellyel és
munkatertlettel, amely a nappaliba is integralhat6. A hdznak ebbol a részébol a
napsutotte teraszra is ki lehet jutni. Elvezzen egy csésze kavét a napsutésben,
rendezzen hangulatos grillezést, és csodalja meg stilusosan parkositott kertjét. Egy kis
t0, érett fak és szines viragagyasok kolcséndznek az ingatlannak egyedi jelleget. A
tetotérben egy szobat lakotérré alakitottak at. A koriilbelul 40 négyzetméteres, sajat
zuhanyzos helyiség a multban kényelmes menedéket biztositott a vendégek szadméara. Ez
a szint rengeteg taroléhelyet is kinal boréndok vagy karacsonyi diszek szamara. A pince
tobb mint 140 négyzetméternyi hasznos alaptertlettel rendelkezik, és kellemes, otthonos
hangulatot araszt. Régebben ebben a térben két gyermekszoba kapott helyet, amelyek
ma mar tobbféleképpen is hasznalhatok, példaul raktarként, muhelyként vagy
vendégszobaként. A nosztalgikus pincebar, amely szamos privat innepségnek adott
otthont, szintén kiemelt hely. Tovabba, tagas wellness részleg is talalhato finn szaunaval,
mertlomedencével és kilon flirdoszobaval. A pince taroléhelyiségeit kazanhaz és
haztartasi helyiség teszi teljessé. A kertbe egy kilso Iépcson keresztiil lehet bejutni. A
nagymeéretu, dupla garazs elektromos redonykapuval boséges helyet kinal autok vagy
kerékparok szadmara. Ez az ingatlan tokéletes azok szamara, akik nyugalomra és
onmegvaldsitasra vagynak — egy élettel teli haz varja Uj tulajdonosat.
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Részletes felszereltség

- Grof3zugiger, durchdachter Grundriss mit hohen Decken

- Hochwertige, massive Bauweise

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2021

- Isolierverglaste Holzfenster, teilweise mit Auf3enrolll&aden

- Zahlreiche maf3gefertigte Einbaumobel

- Edle Parkettboden und strukturierte Holzdecken

- Gaste-WC

- Gepflegte Einbaukiiche

- Stilvoller Kachelofen

- GrolRes Gastezimmer mit privatem Duschbad im Dachgeschoss (Nutzflache)
- Geraumiger Keller mit Aul3enzugang, teilweise zu Wohnzwecken hergerichtet
- Wellnessbereich mit finnischer Sauna und Tauchbecken

- Doppelgarage mit elektrischem Tor aus dem Jahr 1977

- Sonnige Terrasse

- GrolRer, eingewachsener Garten mit Teich und altem Baumbestand

- Ruhige, familienfreundliche Lage

- Glasfaser liegt in der StralRe
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Minden a helyszinrol

Fockbek liegt im Herzen Schleswig-Holsteins an der Grenze zur Kreisstadt Rendsburg
und nicht weit vom Nord-Ostsee-Kanal entfernt. Mit rund 6.700 Einwohnern und als
Verwaltungssitz zweier Amter ist Fockbek ein regionales Zentrum, das fiir Familien und
Unternehmen die Vorteile stadtischen und landlichen Lebens vereint. In der Gemeinde
gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte sowie Hotels
und Restaurants. Drei Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule sowie
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten runden das Angebot ab.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreicht man von Fockbek aus in 30 Autominuten die
Landeshauptstadt Kiel und in einer Stunde den Hamburger Flughafen. Die Nordsee ist
ca. 45 Autominuten und die Ostsee ca. 30 Autominuten entfernt.




VP azonositd: 25053068 - 24787 Fockbek

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 185.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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